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Homem deve pagar aluguel airma por uso exclusivo deimovel
herdado

Conforme prevé o principio da saisine, uma heranca € transmitida imediatamente aos herdeiros com a
morte do proprietério, sem necessidade de ato formal. Assim, o uso exclusivo de imével por um filho
gera o dever de indenizar os demais, mesmo gue ndo hajainventario aberto.

Com base neste entendimento, a 42 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo (TJ-
SP) negou provimento ao recurso de um homem gue se recusava a pagar aluguel airma. A deciséo
manteve a sentenca que fixou o pagamento mensal de R$ 500 pelo periodo em que ele ocupou o imovel
deixado pelo pal.

A situacdo fética envolve a disputa entre dois
irma&os apos o falecimento do pai, ocorrido em
setembro de 2019. O réu permaneceu morando
sozinho no imével dafamilia, sem pagar qualquer
contraprestacdo airma

Em janeiro de 2022, a autora enviou uma
notificacdo extrajudicial cobrando aluguéis para
cessar 0 Uso gratuito, mas ndo obteve éxito, o que
motivou a agao de arbitramento e cobranca.

%

O litigio centrou-se na exigibilidade da cobranca
diante da situac&o irregular do bem. Em seu
recurso, o morador alegou que ndo houve abertura
de inventério, o que impediria o reconhecimento
de condominio entre as partes. Sustentou ainda que o imével pertencialegalmente a Companhia de
Habitacdo Popular (Cohab) e ndo ao falecido — que detinha apenas a cessdo de direitos —, razdo pela
gual a sucessao ndo teria ocorrido nos moldes alegados pela autora.

Uso exclusivo por um dos filhos, de imével herdado, gera o
dever de indenizar os demais

Ao analisar o0 caso, o relator, desembargador Alcides Leopoldo, afastou a tese defensiva. O acordao
fundamentou que a transmissao dos direitos hereditarios ocorre no momento do 6ébito (artigo 1.784 do
Cadigo Civil), sendo o inventério meramente declaratorio.

O magistrado destacou que, mesmo gue o bem esteja em nome da Cohab, os direitos sobre 0 imovel
possuem valor econdémico e, se um herdeiro usufrui disso sozinho, deve compensar os demais a partir da
oposicao formal.
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“A heranca transmite-se, desde |ogo, aos herdeiros legitimos e testamentérios, sendo assente que pelo
Principio da Saisine, alei considera que no momento da morte o autor da heranga transmite seu
patrimonio, de formaintegra, a seus herdeiros’, afirmou.

“Portanto, a utilizacdo do bem indiviso se insere dentre os direitos do conddémino, mas surge o dever de
indenizar pela utilizagdo exclusiva do bem, a partir do momento em que ha manifestacdo explicita
contraria, que, no caso, foi a notificacdo extrajudicial”, concluiu. Com informacdes da assessoria de
comunicacao do TJ-SP

Clique aqui para ler o acordéo
Apelacéo Civel 1004352-61.2024.8.26.0157

Autores: Sem autor
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