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Este estudo descreve o mercado de terras cultivadas com
pastagens, graos, fruticultura e silvicultura, aborda também
matas nativas e o mercado de arrendamento de terras, através
de anélises conjunturais e de pregos.

Os estados contemplados séo Bahia, Espirito Santo, Goias,
Maranhao, Mato Grosso, Mato Grosso do Sul, Minas Gerais,
Para, Parana, Pernambuco, Piaui, Rio de Janeiro, Rio Grande
do Sul, Rondénia, Santa Catarina, Sao Paulo e Tocantins.

Os precos minimo, médio e maximo estdo em tabelas e
tratam de negbcios consolidados. Especulagdes referentes
a compra e venda por valores maiores ou menores foram
objeto de anélise, ja que determinam tendéncias e traduzem
o mercado regional.

Fatores como a proximidade da malha vidria, grau de tecni-
ficacdo das propriedades, produtividade por regido, culturas
predominantes, agroindustrias, portos, relevo e solo, dentre
outros, precificam as terras.

0 apéndice deste Relatério traz um mapa de solos detalhado
(IBGE), o Atlas Pluviométrico do Brasil (MME) e um mapa de
potencial agricola, que indica a fertilidade e a topografia em
nivel nacional.

A determinacdo do valor exato de um imovel rural, que
leva em conta fatores especificos de cada propriedade, como
condigoes das lavouras, benfeitorias e nivel de degradacdo do
solo, entre outros, deve ser realizada por um perito-avaliador.

A Scot Consultoria ndo se responsabiliza por negécios re-
alizados com base nas informacdes contidas nesse relatério.

Boa leitura.

A determinagdo do valor exato de um
imével rural, que leva em conta fatores
especificos de cada propriedade, como
condicées das lavouras, benfeitorias

e nivel de degradagdo do solo, entre
outros, deve ser realizada por um
perito-avaliador.
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2AECONOMIA
O nivel elevado da taxa bésica de juros no pais, somado ao
ritmo de crescimento da inflacao mais dentro da meta fiscal,
permitiu a sua reducao em 2026.

A taxa Selic passou de 15,00% a.a., em agosto/25, para
14,00% a.a. em agosto/26. O Ultimo Boletim Focus divulga-
do pelo Banco Central antes da elaboracdo deste material
(31/8/2026) estima a Selic em 13,75% a.a. ao fim de 2026. O
ritmo do corte dos juros no Brasil, porém, devera ser menor
que o previamente estimado de 12,25% a.a. no boletim Focus
de 2 de janeiro de 2026.

Adesaceleracdo nos cortes, porém, estdo mais relacionados
a fatores externos do que, propriamente, relativos ao mercado
doméstico. A guerra no Oriente Médio, choque de precos do
petréleo e o fechamento do Estreito de Ormuz sdo tiveram
grande peso nesta condicional.

Ataxa dejuros em seu nivel atual mantém o acesso ao crédito
para o ciclo 2026/27, cujos trabalhos em campo iniciam-se
em setembro e tem expectativa de retorno melhor do que no
ciclo anterior, mais dificultoso e oneroso.

FIGURA 1. Cotagdo da saca de milho, em Campinas-SP.
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Acotacdo do milho em Campinas-SP fechou agosto em R$68,61/
sc, altade 5,7% sobre o patamar de trinta dias antes e 6,7% acima
do mesmo periodo do ano passado (figura 1).

Desde meados de julho, a cotacdo reverteu o cenario de queda
que vinha desde meados de abril e comecou a se apreciar.

O preco tem trabalhado de forma mais sustentada do que
em 2025 por uma razao de balanco: em nossa visao, o consumo
interno tem crescido mais do que a oferta.

A isso soma-se a sazonalidade, historicamente de alta neste
periodo. Com a colheita se encerrando, quem vende negocia em
posicdo mais confortavel, com o grdo armazenado, consegue reté-
-lo aespera de pregos melhores, o que reduz a oferta disponivel e
leva o comprador a aceitar condicoes menos favoraveis (figura 2).

Do lado da oferta, a safra brasileira foi a maior ja colhida: 143,0
milhdes de toneladas, contra 141,2 milhdes no ciclo passado. A
Conab elevou a projecdo em cinco levantamentos consecutivos,
acumulando 3,4 milhdes de toneladas de acréscimo no ano.
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FIGURA 2. Sazonalidade de preco do milho em Campinas-SP, desde 2002.
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O ganho ndo veio da safrinha, e sim da primeira safra, que
somou 29,5 milhdes de toneladas contra 24,9 milhdes no ci-
clo anterior, avanco de 18,2%. £ a maior primeira safra desde
2016/17 e, sobretudo, a mais produtiva ja registrada: 7.191 kg/
ha em apenas 4,1 milhdes de hectares. A segunda safra fechou
em 111,0 milhdes de toneladas, 2,2 milhGes abaixo do recorde
do ano passado, mas ainda a segunda maior da série.

Na outra ponta, a Conab trabalha com um uso interno 4,4
milhdes de toneladas maior do que 0 ano passado, totalizando
95,0 milhdes de toneladas e exportagao de 46,5 milhdes de
toneladas, volume que consideramos coerente.

Para o mercado doméstico, porém, enxergamos espaco para
numeros mais robustos. Contribuem as usinas de etanol de
milho que iniciaram ou estdo prestes a iniciar as moagens e as
relacGes de troca favoraveis com o setor de proteina animal. Na
bovinocultura de corte, a relacdo de troca esta entre as melhores
ja observadas (figura 3), 0 que estimula o consumo do cereal.

Nessa conta, o estoque de passagem de 15,6 milhGes de
toneladas (Conab), seria 0 mais alto dos ultimos cinco anos.

Nossa estimativa € mais enxuta: menor que a do ano passa-
do, por conta do consumo aquecido, porém maior que a dos
demais anos recentes. E justamente esse equilibrio que deve
ditar o comportamento dos precos, o estreitamento frente a

2025 sustenta as cotaces em nivel mais alto que o do ano
passado, ao passo que um volume ainda confortével impede
valorizagGes expressivas. Para os proximos meses, a sazonali-
dade aponta para cima.

Aprincipal ameaga a essa leitura é o £/ Nifio, ja estabelecido no
Pacifico e com expectativa de ganharintensidade até o comeco
de 2027. O fendmeno pode retardar a soja no Centro-Oeste e
estreitar a janela de semeadura da safrinha 2026/27, situagdo
que reforcaria o viés altista.

2.2.2. SOJA

Asaca de soja comecou agosto cotada a R$144,50 em Para-
nagua-PRe, no fim do més, estava apregoada em R$162,00, 0
que representa uma alta de 11,7%, segundo o levantamento
da Scot Consultoria.

Esse movimento contribuiu para que a cotagdo em Para-
nagua continuasse a se distanciar das minimas dos dltimos
anos, e do ano passado, e se aproximasse mais da média
dos Ultimos cincos anos (figura 4).

Em comparacdo ao ano passado, quando a saca estava
cotadaem R$141,50 no mesmo periodo, a cotacdo atual esta
14,1% mais valorizada.

FIGURA 3. Sacas de milho compradas com a venda de uma arroba de boi gordo, no estado de S&o Paulo.
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FIGURA 4. Cotacdo da saca de soja em Paranagua-PR, em RS/sc.
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O periodo de entressafra costuma dar maior sustentacdo aos
precos, fazendo com que ocorra uma sazonalidade (figura 5).

Entretanto, isso ndo explica totalmente o movimento da
cotacdo nas Ultimas semanas.

O délar teve alguma influéncia. Desde o comego de maio, a
moeda tem se apreciado frente ao real: 5,0%. E uma valorizacio
modesta, mas que ajuda a cotacdo em real. Além disso, temos os
prémios de exportacado. Segundo levantamento da Scot Consul-
toria, 0 prémio, no porto de Paranagué-PR, para setembro, esta
em USS1,85/bushel - isso é equivalente a cerca de R$21,00/sc.

Outro fator vem diretamente dos Estados Unidos. A bolsa de
Chicago, que exerce bastante influéncia na formacdo de prego
no Brasil, operou em alta desde o comego de julho. Segundo os
relatérios do U.S. Drought Monitor, as condi¢Ges das lavouras
norte-americanas da oleaginosa ndo eram nada animadoras:
26,0% das lavouras estavam em alguma condigdo de seca, en-
quanto no ano passado, no mesmo periodo, esse percentual
erade 9,0%.

Além disso, 0 USDA (Departamento de Agricultura dos Estados
Unidos), em seu relatério de progresso da safra, tem reportado
menos lavouras em condicdes boas e excelentes em compara-
¢do ao ano passado.

Esses fatores geraram uma preocupacgao no mercado e, com
isso, a cotagdo em Chicago reagiu. Agora, no fim de agosto, o
contrato com vencimento em setembro atingiu a maxima dos
Ultimos dois anos — US$12,73/bushel.

Ao analisar o lado da demanda, é possivel compreender o
motivo dessa precificacdo ter ocorrido. Segundo o relatério
do USDA, o0 esmagamento norte-americano esta previsto para
aumentar em 3,3 milhdes de toneladas no ciclo 2026/27 em
relacdo ao ciclo 2025/26. Para 0 mesmo periodo, as exportacoes
devem aumentar em 3,8 milhdes de toneladas. Por outro lado,
a producdo deve aumentar (ainda sem refletir a condicdo das
lavouras) em 7,0 milhdes de toneladas - abaixo do ritmo de
crescimento da demanda.

Entretanto, a demanda é o elo da corrente que mais se confir-
ma até agora, puxada principalmente pelos incentivos norte-a-
mericanos (e globais) ao uso de biocombustiveis por conta da
alta do preco do petréleo. Sendo assim, o mercado precificou
uma oferta que talvez ndo se consolide e Chicago subiu. Foto: Freepik

FIGURA 5. Sazonalidade dos precos da soja em Paranagua-PR.
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Nos nimeros globais, o USDA traz uma produgdo de 442,3
milhoes de toneladas para o ciclo 2026/27 (em progresso nos
EUA e a ser semeado no Brasil), aumento de 3,0% em relacdo
a safra passada. A producdo para o Brasil, ainda segundo o
USDA, deve ser de 186,0 milhdes de toneladas para a proxima
safra (tabela 1).

Em relagdo aos estoques finais, a estimativa do USDA é de
reducdo na ordem de 0,9 milhGes de toneladas.

No Brasil, a Conab, em seu relatério de agosto, consolidou
um recorde de producdo para o pais, 180,5 milhdes de tone-
ladas - 5,2% a mais do que a Ultima safra.

Em nossa visdo, a cotagdo deve seguir em um patamar
sustentado até meados de dezembro/janeiro, enquanto per-
sistirem duvidas em relagdo ao potencial produtivo dos paises
cujas safras ainda precisam se confirmar.

Nesse contexto, a incerteza sobre a oferta tende a manterum
viés mais altista para os precos. Apos esse periodo, no Brasil,
com o avanco da colheita e o aumento da disponibilidade do
produto, a pressdo de oferta tende a ganhar forga e fazer com
que as cotacoes cedam.

2.2.3. ACUCAR E ETANOL
No acumulado, até junho, a moagem no Centro-Sul alcangou
214,5 milhdes de toneladas, crescimento de 3,8% frente ao

mesmo periodo da safra anterior.

TABELA 1. Producdo de soja, em milhes de toneladas, por pais.

Ao final de junho, 255 unidades produtoras estavam em
operacao: 235 com processamento de cana, 11 dedicadas ao
etanol de milho e nove usinas flex.

Em relacdo a producdo de aclcar e etanol, 42,5% da cana
processada no acumulado até junho foi destinada a fabricacao
de aclcar, enquanto 57,5% da moagem abastecera a produ-
¢do do biocombustivel. Como reflexo, a producdo de aclcar
caiu 12,4% em relacdo ao mesmo periodo da safra anterior,
totalizando 10,7 milhoes de toneladas.

Para o etanol, no acumulado do atual ciclo, a fabricacdo do
biocombustivel totalizou 11,4 bilhdes de litros, acréscimo de
20,4% do total produzido no mesmo periodo do ciclo anterior.

O etanol de milho respondeu por 2,4 bilhoes de litros de
litros, avanco de 9,9%, representando 21,1% da producdo
total no periodo.

Asvendas de etanol até o fim de junho, somaram 8,8 bilhdes
de litros pelas unidades do Centro-Sul, volume ligeiramente su-
perior ao comercializado no mesmo periodo da safra passada.

A Companhia Nacional de Abastecimento (Conab) projeta
producdo de 705,2 milhdes de toneladas de cana-de-aclcar
na safra 2026/27, segundo o Ultimo levantamento divulgado
em 20/8. Caso o volume se confirme, representara alta de
4.7% frente ao ciclo anterior e serd o segundo maior da série
histérica da companbhia.

A area destinada a colheita deve crescer 1,1%, alcancan-
do 9,1 milhdes de hectares, o maior patamar ja registrado.

SAFRA 2025/26

SAFRA VARIACAO VARIACAO

2024/25() JUL/26 (B) AGO/26(0) c/n €/B)
Estados Unidos
Producao 15,99 121,79 122,99 6,0% 1,0%
Exportacao 41,37 4518 4518 9,2% 0,0%
Brasil
Producao 180,50 186,00 186,00 3,0% 0,0%
Exportacao 115,00 118,00 118,00 2,6% 0,0%
Argentina
Producao 49,50 50,00 50,00 1,0% 0,0%
Exportacao 9,00 6,20 6,45 -28,3% 4,0%
China
Producao 20,90 21,00 21,00 0,5% 0,0%
Importacdo 13,00 115,00 115,00 1,8% 0,0%
Mundo
Producao 429,46 441,70 442,25 3,0% 0,1%
Estoque final 125,12 124,17 124,21 -0,7% 0,0%

“estimativa em agosto/26.
Fonte: USDA.
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A produtividade média apresenta aumento de 3,6%, sendo
estimada em 77.905 kg/ha e influenciada pelas condi¢oes
climaticas registradas, que vém beneficiando as lavouras
desde o inicio do ciclo.

Mesmo com mais cana disponivel, a producdo de aclcar
deve cair 2,9%, para 42,9 milhdes de toneladas. A principal
explicacdo éa mudanca no mixindustrial: com menor atrativi-
dade do aclicar no mercado interno e internacional, as usinas
passaram a direcionar mais matéria-prima para o etanol.

A producado de etanol de cana devera crescer 9,7%, para
quase 30 bilhdes de litros. Somando o etanol de milho, a
producdo total deve alcancar 41,9 bilhoes de litros, alta de
11,7%. O etanol de milho continua sendo um dos principais
destaques, com producado estimada em 11,9 bilhdes de litros,
crescimento de 17,0%.

Outro ponto importante é que as chuvas favoreceram a
produtividade agricola, mas em algumas regides também
reduziram a concentracdo de ATR e atrasaram a maturacdo
dacana. Ou seja, hd mais volume de matéria-prima, mas nem
sempre maior quantidade de aclicar por tonelada processada.

Regionalmente, o levantamento mostra avango da producdo
em todas as regides, mas por fatores diferentes:

Sudeste: segue como principal regido produtora, com451,4
milhGes de toneladas de cana, alta de 5,0%. O crescimento
vem principalmente da produtividade (+4,6%), ja que a area
aumenta apenas 0,4%. S3o Paulo concentra a maior parte da
producdo, apesar dos impactos das chuvas sobre a colheita
e 0 ATR.

Centro-Oeste: a producao é estimada em 157 milhdes de
toneladas, alta de 4,6%, combinando expansao de 2,0% da
drea e ganho de 2,5% de produtividade. A regido também
mantém papel central na expansdo do etanol de milho, sendo
atualmente seu principal polo produtor.

Nordeste: devera produzir 55,5 milhdes de toneladas, au-
mento de 4,1%. Diferentemente do Sudeste, o crescimento
vem principalmente da expansdo de area (+3,8%), enquanto
a produtividade praticamente fica estavel (+0,3%). A regido
também vem ganhando espaco na produgdo de etanol de
milho com novas unidades industriais.

Sul:a producdo devera alcancar 37,3 milhGes de toneladas,
crescimento de 3,6%, sustentada tanto pelo aumento da area
(+1,0%) quanto pela produtividade (+2,5%). As condicGes
climaticas melhores que na temporada anterior favorecem a
oferta de matéria-prima e a producdo de etanol.

Norte: apesar de representar parcela pequena da producao
nacional, apresenta o maior crescimento percentual, de 7,9%,
chegando a4,1 milhGes de toneladas. O avango ocorre mesmo
com redugdo de 0,5% da area, gracas ao forte aumento de
8,4% na produtividade.

Em relagdo as exportacdes, entre abril e julho de 2026, o
Brasil exportou 9,3 milhdes de toneladas de aclicar, queda de
13,1% frente as 10,7 milhdes de toneladas do mesmo periodo
da safra anterior.

As exportacoes de etanol também diminuiram: foram 350,1
milhdes de litros, queda de 20,9%. Ao mesmo tempo, asimpor-
tacGes despencaram 79,2%, para apenas 22,3 milhdes de litros.

TABELA 2. Safra 2026/2027: posicdo acumulada entre 1° de abril de 2026 até 01 de julho de 2026.

CENTRO-SUL SAO PAULO DEMAIS ESTADOS

PRODUTO

2025/26 2026/27 VAR.(%) 2025/26 2026/27 VAR.(%) 2025/26 2026/27 VAR.(%)
Cana-de-acticar’ 206.573 214.470 3,82% 115.933 118.090 1,86% 90.640 96.380 6,33%
Actcar’ 12.274 10.754 -12,38% 7.830 7.041 -10,08% 4.444 3.713 -16,44%
Etanol anidro? 3.307 4120 24,59% 1.512 1.761 16,45% 1.795 2.359 31,44%
Etanol hidratado? 6.129 7.245 18,20% 2.078 2.423 16,59% 4.051 4.822 19,03%
Etanol total® 9.436 11.365 20,44% 3.590 4184 16,54% 5.846 7182 22,84%
ATR! 25.240 26.542 5,16% 14.345 14.530 1,29% 10.894 12.0M 10,25%
ATR/t cana?® 122,18 123,75 1,29% 123,74 123,04 -0,56% 120,19 124,63 3,69%
Mix acticar (%) 51,04% 42,52% 57,29% 50,86% 42,81% 32,45%
Mix etanol (%) 48,96% 57,48% 42,71% 4914% 5719% 67,55%
Litros etanol/t cana 35,14 41,83 19,03% 30,97 35,43 14,41% 40,48 49,67 22,71%
Kg acticar/t cana 59,42 50,14 -15,61% 67,54 59,62 -11,72% 49,03 38,53 -21,41%

"~ mil toneladas; ?- milhdes de litros; * - kg de ATR/ tonelada de cana.

Para efeito do cdlculo do "ATR produto’, excluiu-se a produgdo realizada de etanol a partir do milho

Fonte: UNICA.
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2.2.4. BOI GORDO

Apesar do movimento de queda nos precos em algumas

TABELA 3. Cotacao da arroba do boi gordo, em diferentes pracas
pecuarias, e a variacao ano a ano (AaA) e no acumulado do ano (TA).

regides, em relacdo ao fechamento da Ultima edicdodo  praca 28/8/26  30/4/26 HAUMANO VAR.TA VAR.AaA
relatério de terras (abril/26), o mercado este ano esté
com precos firmes em relagdo ao ano anterior, pautado ~ SPBarretos R$33650 R$35400 R$30750 V-49% A94%
na boa demanda internacional e doméstica e em uma

. s SP Aracatuba R$33650 R$35400 R$30750 V-49% A9,4%
oferta “ajustada” a demanda. ’

A oferta de boiadas no primeiro semestre foi leve-  mg-Triangulo R$329,50 R$33250 R$29250 V-0,9% A12,6%
mente maior que a oferta em igual periodo em 2025
(2,4%) - ano recorde de abates. Estimamos, que, por ~ MG-BH R$33250 R$32150 R$29550 A34%  A125%
mais um ano, 0 bom momento dos precos é reflexo de ST R633450 R$32050 R$29050 A15%  A151%
uma boa demanda.

A exportagdo de carne bovina no primeiro semestre ~ MG-Sul R$32950 R$32450 R$290,50 A15%  A13,4%
teve desempenho recorde, embarques e 1,7 milhdo 0 Goiani I —— 7%
de toneladas e faturamento de US$10,5 bilh&es, cres- olania ’ ' ' =3.0%  AllT%
cimentos de 10,2% e 30,1%, respectivamente —até 0 gosul R$32450 R$33750 R$29050 V-3,9% Al117%
preenchimento virtual da “cota” de exportacdo a China,
em julho, que resultou em reducdo dos volumes expor-  MSDourados R$33750 R$34250  R$31050 Vv-1,5%  AB7%
tados pelo Brasil entre julho e agosto. o MS C. Grande R$33750 R$34350 R$31050 V-17% A87%

O bom ritmo de demanda exportado no primeiro se-
mestre, principalmente até abril, colaborou com precos ~ MSTréslagoas ~ R$33450 R$34250 R$31050 V-23% A77%
firmes e, em algumas pracas, com recordes nominais. A

. : : L RS Oeste R$37500 R$35250 R$29850 A64%  A256%
partir de maio, o quadro arrefeceu-se e, em julho, princi-
palmente na primeira quinzena, com o preenchimento  Rspelotas(kg) ~ R$379,50 R%$35550 R%$30150 A6,8%  A259%
virtual da cota chinesa, o mercado cedeu.

No mercado interno, indicadores positivos em pontos ~ BASut R$321.50 R$32250 R$27800 V-03%  A156%
relevaﬁtes da economia, como a taxa de desgcu Pacd0  gageste R$32150 R$32950 R$28550 V-24%  A12,6%
em baixa e a renda per capta em alta, somado a questao
do ajuste do imposto de renda e outros fatores que ~ MT(AltaFloresta) R$31950 R$34900 R$30250 V-8,5% A5,6%
injetaram verba na economia, auxiliaram no consumo

X MT Sudoeste R$31950 R$34650 R$30050 V-7,8% A6,3%
de carne bovina.

Para o Ultimo quadrimestre, estimamos um cenario MT Cuiabd** R$32150 R$351,00 R$30250 V-84% 4A6,3%
de precos firmes. Ademanda deve ganhar prumo, com a
verba do periodo eleitoral se somando aos bons fatores ~ MTSudeste R$32150 R$349,00 R$30050 V-7,9% A7,0%
supracitados no mercado mFe.mo, além das festas de fim PR Noroeste R$35400 R$34650 R$30950 A22%  A14.4%
de ano e empregos temporarios sazonalmente gerados
para atender ao periodo. SCOeste R$354,00 R$34900 R$31050 A14%  A14,0%

Do lado exportador, a cota chinesa para 2027 “acena”

. . . MA Oeste R$33650 R$33950 R$280,50 V-0,9% A20,0%
aos compradores de boiada a partir da segunda quinze-
na de setembro e deve ganhar forga principalmenteem  Alagoas R$34150 R%$34900 R$28550 V-21%  A19,6%
outubro, para que a carne aqui processada chegue ao
pafs asitico dentro da nova cota 0 mais cedo possive| ~ PAMaraba R$32950 R$34450  R$28750 V-4,4%  A14,6%
MO proximo ano. , _ PARedencéio R$32850 R$33650 R$28250 V-2,4% A16,3%

Aléem disso, os Estados Unidos, segundo maior com-
prador da carne brasileira, ndo passam por momento ~ PAParagominas ~ R$33950 R$34800 R$29050 V-2,4% A16,9%
facil em sua producao e nos precos internos de car-

. RO Sudeste R$32250 R$321,50 R$27600 A0,3%  A16,8%
ne bovina e, para conter tal quadro, o governo local
anunciou ao fim de agosto a importa¢do de uma cota  Tosut R$329,50 R$33450 R$28550 V-1,5%  A15,4%
de 300 mil toneladas de carne bovina sem tarifas adi-
cionais. Acreditamos que o Brasil sera o principal pais ~ TONorte R$32950 R$33950 R$28750 v-2,9%  A14,6%
a se beneficiar. . , ) Acre R$30500 R$30500 R$236,50 429,0%

Pensando na oferta, o Ultimo quadrimestre é marcado
pela estacdo de monta em varios estados brasileiros €S R$33150 R$319,50 R$28050 A3,8% Al182%
e a participacdo das fémeas, sazonalmente, diminui.

R R$33950 R$34450 R$30050 V-15%  A13,0%

Ou seja, 0 mercado deverd ser comprador e com uma
oferta, principalmente de fémeas, mais comedida, o
que devera sustentar os precos da arroba o boi gordo.

** inclui a regiGio de Rondondpolis.

Fonte: Scot Consultoria.
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3. ANALISE DO
MERCADO DE TERRAS




Com o preco de praticamente todas as principais com-
modities agricolas monitoradas (algodao, boi gordo, ca-
na-de-aclcar, soja e milho) mais estavel e a taxa de juros
elevada, a procura por terras esteve elevada ao fechamento
da 47° edigdo, mas a liquidez segue como um problema
nas negociagoes.

As pedidas sdo elevadas e, com a taxa de juros no atual

patamar, ha pouco estimulo ao investimento em atividades
de maior risco, como a agropecuaria, além do encarecimen-
to do crédito para o aporte de novos investidores.
Os precos no mercado de terras agricolas subiram nesta
edicdo, mas, o volume reportado de negociacdes é baixo.
Na tabela 4, apresentamos os precos médios das terras
com pastagem e agricultura no Brasil.

PRECO MEDIO (R$/HECTARE)

TABELA 4.
Precos médios das terras com

pastagem e agricultura, por

PASTAGEM AGRICULTURA estado, em R$/hectare.
NORDESTE
Bahia R$9.650,00 R$20.866,67
Maranhao R$15.296,00 R$27.074,38
Pernambuco R$18.300,00 R$23.450,00
Piaui R$8.050,00 R$16.133,33
NORTE
Para R$12.150,00 R$20.833,33
Rondénia R$21.887,50 R$33.762,50
Tocantins R$13.875,00 R$21.550,00
CENTRO-OESTE
Goids R$34.316,67 R$63.833,33
Mato Grosso R$19.125,00 R$45.650,00
Mato Grosso do Sul R$20.710,00 R%47.470,00
SUDESTE
Espirito Santo R$34.940,00 R$45.920,00
Minas Gerais R$21.233,33 R$30.441,67
Rio de Janeiro R%20.860,00 R$37.640,00
Sao Paulo R$56.826,67 R$69.766,67
SUL
Parana R$36.180,00 R$69.930,00
Rio Grande do Sul R$25.285,71 R$54.657,14
Santa Catarina R%28.900,00 R$53.520,00
BRASIL RS$23.387,41 RS40.147,00

Fonte: Scot Consultoria.
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4. ANALISE
PORESTADO

As particularidades do mercado de terras, quando existentes, em cada
estado pesquisado, estao descritas nos itens seguintes.
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Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regides:

(1] Extremo Oeste Baiano,

(2) Centro-Norte Baiano,

(3) Sul Baiano,

(4) Centro-Sul Baiano,

(5) Viale do Séo Francisco da Bahig,
(6) Nordeste Baiano.
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No oeste do estado, Correntina, Luis Eduardo Magalhdes, Sdo
Desidério, Barreiras e Formosa do Rio Preto concentram os prin-
Cipais investimentos em graos e algoddo. Irrigacdo, tecnologia e
logfstica sustentam a valorizacdo das fazendas j& consolidadas.

No Sul e extremo Sul, ha procura por propriedades destinadas
arecomposicao florestal e ao plantio de arvores nativas, especial-
mente em fazendas com pecuaria abertas antes de 2008. Imoveis
com mata nativa ou inseridos no bioma Mata Atlantica também
podem ter preco adicional para compensacao ambiental.

Nas areas proximas ao litoral, a aptiddo agricola e a menor
oferta de propriedades mantém os precos elevados. Em Alagoi-
nhas, Entre Rios, Esplanada e Rio Real, 0s pregos variam entre
R$35,0 mil e R$40,0 mil por hectare. Em Itapicuru, Satiro Dias,
Nova Soure, Ribeira do Pombal e Ribeira do Amparo, predominam
fazendas com pecuaria, proximas de R$20,0 mil por hectare.

A procura por fazendas exclusivamente para pecudria esta
moderada. Os negocios sdo pontuais, e hd migracdo de produ-
tores de regi®es mais secas para areas com chuvas regulares.
Em geral, o mercado encontra resisténcia acima de R$20,0 mil
por hectare.

No Sudoeste, Vitoria da Conquista, Itapetinga, Barra do Choga
e Planalto, pequenas propriedades com café variam entre R$20,0
mil e R$25,0 mil por hectare. Fazendas de pecuéaria, com boa
topografia e produtivas ficam entre R$20,0 mil e R$30,0 mil por

hectare. Areas com relevo irregular variam entre R$10,0 mil e
RS$15,0 mil por hectare.

Na regido da Mata de Cipd, terras brutas destinadas ao euca-
lipto custam entre R$3,0 mil e R$5,0 mil por hectare. Areas de
mata para compensagdo ambiental variam entre R$3,0 mil e
RS$6,0 mil por hectare.

Terras com maior aptiddo agricola alcangam pregos maiores.
Entre Eunapolis e Porto Seguro, areas destinadas a agricultura
podem chegar a R$70,0 mil por hectare.

O mercado de arrendamento também esta ativo. Em fazendas
com agricultura consolidada, os contratos costumam ter prazo
de cinco anos, com aluguel proximo de 10 sacas de soja por
hectare. Em areas férteis ou com histoérico de algoddo, podem
chegara 12 ou 13 sacas.

Para eucalipto, os arrendamentos variam entre R$2,0 mil e
RS$2,5 mil por hectare ao ano.

Ainfraestrutura rodoviaria é um dos principais gargalos da
Bahia. As BR-116, BR-242 e BR-324, responsaveis por conectar
acapital ao interior e integrar setores estratégicos da economia,
como o agronegécio, a industria e o turismo, enfrentam um longo
processo de reformulacdo. Ha anos, essas rodovias passam por
reestruturagdes contratuais, novos leildes e obras emergenciais,
incluindo intervengdes de duplicagdo, o que tem prolongado as
incertezas quanto a melhoria da logfstica estadual.

i R$/HA US$/HA  TABELAS.
REGIAO T T T i} Precos das terras
*
MINIMO ~ MEDIO  MAXIMO ~ MEDIO*  ooiicitura na Bahia,
1. Extremo Qeste Baiano 780000 3560000 14020000  6gsgsl M Re/ha.eprecomedio,
em USS$/ha.
2. Centro-Norte Baiano 9100,00 23.800,00 70.000,00 4.672,09
3. Sul Baiano 6.000,00 24.800,00 130.000,00 4.868,40
4. Centro-Sul Baiano 3.700,00 12.200,00 40.900,00 2.394,94
5.Vale do Sao Francisco da Bahia 5.400,00 13.800,00 30.500,00 2.709,03 *Cotacdo média do dolar
no segundo quadrimestre de 2026
6. Nordeste Baiano 8.00000 15000,00 40.00000 294460  (Maioaagosto)=RS50941.
Fonte: Scot Consultoria.
i R$/HA US$/HA  TABELAG.
REGIAO T T . Precos das terras
*
MINIMO ~ MEDIO  MAXIMO ~ MEDIO* o ciooem s Bahia,
1. Extremo Oeste Baiano 400000 1230000 4280000 24157 M Re/ha.eprecomédio,
em USS$/ha.
2. Centro-Norte Baiano 5.000,00 11.700,00 30.000,00 2.296,79
3. Sul Baiano 3.500,00 11.900,00 40.000,00 2.336,05
4. Centro-Sul Baiano 3.000,00 7.000,00 24.000,00 1.374,15
5. Vale do Séo Francisco da Bahia 3.000,00 6.300,00 40.000,00 1.236,73 “Cotagao média do dolar
no segundo quadrimestre de 2026
6. Nordeste Baiano 350000 870000 2060000 170787  (maioaagosto)=RS5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.
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4.2.
MARANHAO
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Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regides:

(1) Centro Maranhense,
(2) Oeste Maranhense,
(3) Sul Maranhense,

(4) Norte Maranhense,

(5) Leste Maranhense.
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Margens apertadas e juros elevados mantem o mercado de ter-
ras com pouca liquidez, com maior seletividade e com poucas
consultas. Apesar do bom desempenho da soja no estado - prin-
cipal cultura, a relagdo risco-retorno ruim reduz o interesse por
investimentos.

Os precos pedidos, apesar da baixa liquidez, que vem desde
2025, tém se mantido, mas a pouca liquidez aumenta o espaco
para negociacdo. Areas abertas, produtivas e com acesso a infra-
estrutura tendem a ser mais procuradas.

A diferenca de preco entre regiGes e propriedades esta ligada
ao potencial produtivo e a localizagdo. Solo, regime de chuvas,
relevo, acesso rodovidrio, distancia de armazéns e ligacdo com os
corredores de exportacao, principalmente pelo Porto do Itaqui,
entram na formacdo do preco.

Benfeitorias e tamanho da abertura da fazenda também influen-
ciam no preco, esse detalhe faz com que propriedades com as
mesmas caracteristicas edafoclimaticas, tenham preco diferente.

Nas fazendas em producdo, areas brutas com potencial de
abertura tendem a sustentar precos proximos aos das areas pro-
dutivas, principalmente com boa aptiddo agricola.

Aregido Sul concentra a procura e os maiores precos, com des-
taque para Balsas, Tasso Fragoso, Riachdo e Alto Parnaiba, entre
outros. A atratividade é causada pela producdo de soja e milho,
pela boatopografia e pela estrutura disponivel para armazenagem
e para escoamento da producéo.

Em Balsas, a Inpasa fortaleceu o mercado regional do milho.
Esse conjunto de fatores reduz limitacdes e contribui para a pro-
cura e os pregos das terras acima das demais regides do estado.

Fora do eixo agricola as regides Centro e Leste aparecem em
uma faixa intermediaria de pregos. A procura ocorre para areas
com potencial de expansdo agricola e acesso as rotas de comer-
cializacdo. A soja tem estimulado o interesse por propriedades,
enquanto o eucalipto, em alguns municipios e, a producdo de
frango também pesam.

No Oeste, a pecudria tem maior peso na formacdo dos precos. A
regido concentra os maiores rebanhos do Maranhdo com extensas
areas com pastagem, a0 mesmo tempo em que a soja avanca
sobre terras com aptiddo agricola, criando competitividade.

No Norte, os precos estdo entre os menores do estado. A regido
tem menos lavouras mecanizadas e uma estrutura de arma-
zenagem limitada. A agricultura familiar, pecuéria e atividades
extrativistas tém maior participacdo. Esse perfil reduz a procura
por grandes areas agricolas e deixa o mercado de terras menos
ativo em relagdo as demais regides.

Em relagdo aos arrendamentos, os contratos para a agricultura
variam, em geral, de 8 a 12 sacas por hectare ao ano em areas
formadas, dependendo das condi¢des das lavouras e da logistica
de escoamento.

Para dreas ndo formadas, os contratos costumam prever caréncia
de um ano, com aumento gradual, normalmente uma saca por
hectare a cada ano, até atingir os patamares de areas consolidadas.

Na pecuéria, 0s precos giram entre R$50,00 e R$80,00 por cabega
ao més, podendo haver acréscimos para vacas com bezerro ao pé.

A demanda por areas de mata destinadas a compensacao
ambiental é limitada, os negdcios sdo esporadicos e 0s pregos
praticados ficam préximos de R$3,0 mil por hectare ao ano. Em-
bora haja uma referéncia de preco, as condi¢des costumam ser Foto: Shutterstock
negociadas caso a caso entre as partes.
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R$/HA US$/HA  TABELAT.

REGIAO T o ) Precos de terras com
MINIMO MEDIO  MAXIMO ~ MEDIO*  agricultura no Maranh3o,

em RS/ha, e preco médio

1. Centro Maranhense 6.000,00 23.485,68 62.000,00 4.610,39 em US$/ha.
2.0este Maranhense 10.000,00 29.709,03 62.000,00 5.832,08
3.Sul Maranhense 9.000,00  31.660,53 64.000,00 6.21517

*Cotacdo média do dolar

no segundo quadrimestre de 2026
5. Leste Maranhense 9.000,00 23.442,27 62.000,00 4.601,87 (maio a agosto)= R$5,0941.
Fonte: Scot Consultoria.

R$/HA USS$/HA TABELA 8.
ReGlAO T Tt o T i Precos de terras com
MINIMO MEDIO MAXIMO MEDIO* pastagem no Maranhéo7
em RS/ha, e preco médio
1. Centro Maranhense 6.000,00 1414763 36.000,00 277727 em US$/ha.
2.0este Maranhense 7.500,00 18.518,38 36.000,00 3.635,28
3.SulMaranhense 5.000,00 14.619,01 36.000,00 2.869,81
4, Norte Maranhense 2.500,00 16.125,00 36.000,00 3.165,44

*Cotacdo média do dolar

no segundo quadrimestre de 2026
5. Leste Maranhense 4.000,00 13.070,00 36.000,00 2.565,73 (maio a agosto)= R$5,0941.
Fonte: Scot Consultoria.

utterstock
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Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regiées:

(1) Agreste Pernambucano,
(2) Séo Francisco,

(3) Sertéo Pernambucano,
(4) Mata Pernambucana.
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Os precos das terras em Pernambuco variaram de acordo com
a distancia do litoral, o regime de chuvas, a aptiddo agricola
e a localizacdo.

Na faixa litoranea, margeando o oceano Atlantico e se es-
tendendo por até 40 quilometros da costa, predominam areas
ocupadas por canaviais, muitas delas pertencentes a usinas
de aclcar e alcool. Nessa regido, os precos das terras giram
em torno de R$50,0 mil por hectare.

Entre 40 e 100 quildmetros do litoral, encontram-se as terras
detransicdo, uma faixa que marca a passagem das areas mais
Umidas do litoral para as condi¢Ges mais secas do interior.
Com precipitacdes anuais entre 800 e 1.200 mm, 0S precos
variam de R$20,0 mil a R$35,0 mil por hectare.

A partir de aproximadamente 100 quilémetros do litoral,
inicia-se o perimetro da Caatinga, caracterizado por um regime
de chuvas menor, com volumes anuais entre 300 e 700 mm.
Nessa regido, os precos variam conforme as caracteristicas do
terreno e a localizacdo.

Em areas mais montanhosas, o preco da terra é de R$3,0 mil
por hectare, enquanto as areas planas, localizadas em baixadas,
variam de R$5,0 mil a R$10,0 mil por hectare. A proximidade de
rodovias e de cidades também influencia os precos, enquanto
fazendas mais afastadas apresentam preco menor.

De forma geral, o estado de Pernambuco pode ser dividido,
para fins de preco das terras, em quatro grandes faixas: aregido
litordnea (4), com areas destinadas principalmente ao cultivo
de cana-de-aclcar; a faixa intermediaria, ou Agreste Pernam-
bucano (1), entre 40 e 100 km do litoral, com maior presenca
de lavouras sazonais e pastagens para criacdo de bovinos; a
partir de 100 km do litoral, ao Noroeste do estado, a regido

Foto: Freepik
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do Sertdo Pernambucano (3), mais seca, onde se destacam
atividades como a criacdo de caprinos, ovinos e a producao
de leite em sistemas de confinamento ou semiconfinamento;
e por fim, a regido préxima ao rio Sdo Francisco (2), onde se
encontram os valores mais altos do mercado de terras, com
propriedades ja prontas para a producdo negociadas acima
dos R$75,0 mil/ha, como, por exemplo, em Petrolina.

R$/HA US$/HA TABELA 9.
REGIAO  TTTTTmTomTmTomoomomsooomoooonomoono i Precos de terras com
MINIMO MEDIO MAXIMO MEDIO* agricultura em Pernambuco,
em R$/ha, e preco médio,
1. Agreste (Caruaru) 3.000,00 24.200,00 70.000,00 4.750,62 em USS/ha.
2.S30 Francisco (Petrolina) 17.700,00 33.200,00 70.000,00 6.517,38
3.Sertdo (Serra Talhada) 5.000,00 7.400,00 10.000,00 1.452,67 *Cotacdo média do délar
no segundo quadrimestre de 2026
4. Mata pernambucana ( Vitéria de Santo Antdo)  12.500,00 29.000,00  60.000,00 5.692,89 (maio a agosto)= R$5,0941.
Fonte: Scot Consultoria.
R$/HA US$/HA TABELA 10.
7= r] 1Yo i Precos de terras com
MINIMO MEDIO MAXIMO  MEDIO*  pastagem em Pernambuco,
em R$/ha, e preco médio,
1. Agreste (Caruaru) 5.000,00 17.000,00 30.000,00 3.337,21 em USS$/ha.
2. S&o Francisco (Petrolina) 10.000,00 17.800,00 35.000,00 3.494,26
3. Sertdo (Serra Talhada) 2.000,00 5.600,00 13.300,00 1.099,32 *Cotacdo média do délar
no segundo quadrimestre de 2026
4, Mata pernambucana ( Vitéria de Santo Antdo) ~ 15.000,00 32.800,00 70.000,00  6.438,85  (maioaagosto)=R%5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.
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Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regides:

(1) Sul do Piaui - Bom Jesus,
(2) Regido Central - Floriano,
(3) Sudeste do Piaui - Picos,
(4] Oeste do Piaui - Urugui,
(5) Centro-Norte do Piaui,
(6) Norte do Piaui.
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O cenério pouco mudou em comparagdo com o Ultimo relatério: estagnagao no volume de
negdcios e precos praticamente estaveis.

O principal polo agricola do estado esta no Cerrado, nos planaltos do Sul, onde chove de
1.100 a 1.600 milimetros por ano, concentrados entre outubro e marco. O periodo define
o calendario de semeadura da soja e do milho e, quando as chuvas se estendem, permite
o cultivo do algoddo.

No Cerrado piauiense, o uso da terra é condicionado pelo relevo e pelas demais carac-
teristicas ambientais. Em areas elevadas e planas, predomina a agricultura mecanizada,
especialmente o cultivo de graos, favorecida pela topografia regular, pela facilidade de
operacdo e pela disponibilidade de areas maiores.

Ja nas depressOes, localizadas entre os planaltos, a pecuaria é predominante. O relevo
irregular, a maior umidade do solo, o risco de encharcamento e a presenca de areas am-
bientalmente sensiveis dificultam a agricultura em larga escala, tornando a criacdo de gado
a alternativa adequada e vidvel nessas areas.

No Sul do estado que faz divisa com o Maranhdo estdo as terras de maior valor do Piaui.
As dreas brutas sdo negociadas entre R$6,0 e R$15,0 mil por hectare, enquanto as areas ja
desmatadas e em produgdo com lavoura ficam entre R$30,0 e R$40,0 mil por hectare.

Ainda no Sul, no vale do rio Gurguéia, onde a precipitagdo fica entre 700 e 1.100 milimetros
por ano, as areas sdo utilizadas para lavouras irrigadas e pastagens. As terras brutas sdo
negociadas entre R$3,0 e R$6,0 mil por hectare e as areas formadas com pasto, entre R$5,0
e R$10,0 mil por hectare.

Nas areas proximas as divisas com a Bahia e Pernambuco, onde chove de 400 a 800 mili-
metros por ano, estao os menores valores: de R$2,0 a R$4,0 mil por hectare nas terras brutas
e em torno de R$5,0 mil por hectare nas areas abertas.

Na regido Norte, no entorno de Teresina, com chuvas de 1.100 a 1.600 milimetros por ano,
as terras brutas sdo negociadas entre R$4,0 e R$8,0 mil por hectare. As &reas com lavoura
de soja e milho ficam entre R$15,0 e R$25,0 mil por hectare.

No vale do rio Parnaiba, proximo ao delta, as terras brutas sdo negociadas entre R$3,0 e
RS$5,0 mil por hectare e as areas desmatadas, entre R$10,0 e R$15,0 mil por hectare.

Nas regiGes de Caatinga e do litoral, onde a producdo agricola é restrita, os precos das
terras sdo definidos principalmente pelo tipo de cultura, pela distancia dos grandes centros
e pelas caracteristicas do solo.

O mercado de arrendamentos esta concentrado na soja, com pouca participacdo da
pecuaria, e ndo registrou alteracao em relagdo ao Ultimo relatério.

Os contratos costumam ser escalonados: em areas ndo formadas, héa dois anos de caréncia
e, a partir do terceiro ano, o pagamento comeca em 4 sacas de soja por hectare, aumentando
gradualmente até atingir cerca de 12 sacas a partir do sétimo ano. J& em areas formadas,
0s precos ficam entre 10 e 12 sacas por hectare desde o primeiro ano.

A compensac¢do ambiental também é limitada, pois o estado dispde de poucas areas de
mata. Quando necesséria, a regularizacao geralmente ocorre por meio da aquisicdo de areas
de depressédo, cujos precos sao menores.

Para os proximos meses, a expectativa dos agentes é de manutenc¢do do quadro atual, com
baixo nimero de negdcios e precos sem variacao, condicionados a evolucdo das condi¢oes
de crédito e da rentabilidade das lavouras.
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R$/HA US$/HA TABELA11.

REGIAO Tt o i} Precos de terras com
MINIMO MEDIO ~ MAXIMO — MEDIO*  agricytura no Piauf, em R$/ha

e preco médio, em USS/ha.

1. Sul do Piaui (Bom Jesus) 2.000,00 23.500,00 54.000,00 4.613,20
2. Centro (Floriano) 4.000,00 14.900,00 50.000,00 2.924,97
3. Sudeste (Picos) 9.000,00 18.300,00 35.000,00 3.592,41
4. Oeste (Urucui) 6.000,00 18.500,00 55.600,00 3.631,67
5. Centro-Norte (Médio Parnaiba) 3.000,00 6.800,00 25.000,00 1.334,88 *Cotacdo média do dolar

no segundo quadrimestre de 2026
6. Norte do Piauf (Baixo Parnaiba) 3300,00 14.80000 4200000 290534  (maioaagosto)=RS5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.

R$/HA US$/HA TABELA 12.

REGliAC TTTTTTTmmmmmmmommmoossmmmooonoooes Precos de terras com

MINIMO ~ MEDIO  MAXIMO ~ MEDIO* | ista00m no Piauf, em RS /ha,
e preco médio, em USS/ha.

1. Sul do Piaui (Bom Jesus) 3.000,00 8.500,00 12.200,00 1.668,61
2. Centro (Floriano) 2.500,00 10.900,00 15.000,00 213974
3. Sudeste (Picos) 2.000,00 5.800,00 10.000,00 1138,58
4. Oeste (Urucuf) 2.000,00 8.200,00 21.900,00 1.609,71
5. Centro-Norte (Médio Parnaiba) 2.400,00 5.900,00 15.000,00 158,21 *Cotacdo média do dolar
no segundo quadrimestre de 2026
6. Norte do Piauf (Baixo Parnaiba) 5.000,00  9.000,00 20.000,00 176676  (maio a agosto)=R$5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.

Foto: Freepik
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Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regides:

(1) Sudoeste Paraense,

(2) Sudeste Paraense,

(3) Marajé,

(4) Baixo Amazonas,

(5) Nordeste Paraense,

(6) Regido Metropolitana de Belém.
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O Pard mantém a trajetdria consistente de expansdo agropecu-
aria, com avanco da agricultura sobre areas tradicionalmente
ocupadas pela pecudria. Na safra 2025/26, a area destinada
a producdo de gréos atingiu 2,26 milhes de hectares, cresci-
mento de 11,6% em relacdo ao ciclo anterior, com producdo
de 8,34 milhOes de toneladas, alta de 18,5%.

O ritmo de crescimento é menor que a média dos Ultimos cinco
anos (13,8% ao ano), mas 0 avango ocorre sobre uma base ja
elevada, consolidando um recorde de area cultivada no estado.

A dindmica produtiva estd ancorada na bovinocultura de
corte, que responde pelo maiorvalor bruto de producdo (VBP),
estimado em R$22,0 bilhdes, posicionando o Para entre os
principais polos pecuarios do pais. O VBP total do Pard em 2026
esta projetado em R$43,2 bilhdes, o maior da regido Norte e
o décimo do pals.

Ao mesmo tempo, a agricultura avanga de forma estruturada,
com destaque para a soja (R$8,7 bilhdes), a mandioca (R$3,6
bilhdes) e o milho (RS$3,1 bilhdes), além de culturas como o
cacau (R$2,3 bilhdes), na qual o estado ocupa a lideranca
nacional na producdo e a banana (R$1,3 bilh&o).

O cacau, porém, passou por reversdo expressiva. O VBP da
cultura caiu 64,5% em 2026, de R$6,5 bilhGes para R$2,3 bilhdes,
com a améndoa negociada em cerca de R$19,00 por quilo em
julho, queda de aproximadamente 25% em seis meses.

Oresultado é umainversdo na composicao do VBP estadual.
Em 2026, a pecuéria devera responder por R$23,7 bilhGes e

as lavouras por R$19,5 bilhdes, apds alta de 10,4% e queda de
22,8%, respectivamente.

A expansdo da soja, é um dos principais vetores de trans-
formacdo do uso da terra, promovendo a conversdo de areas
com pastagem em lavouras tecnificadas.

O movimento ganhou ancoragem industrial em junho, com a
inauguragdo, em Paragominas, de indUstria processadora com
capacidade para 3 mil toneladas de soja por dia. A unidade cria
demanda local pelo grédo e reduz a dependéncia do frete até
0s terminais de Miritituba e Barcarena.

Na infraestrutura, a Ferrograo teve o leildo adiado para além
de 2026, com a analise suspensa no Tribunal de Contas da
Unido e exigéncia de atualizagdo do estudo ambiental, o que
recomenda cautela ao incorporar o projeto a precificagdo.

Ja o trecho da Ferrovia Norte-Sul entre Acailandia e Barca-
rena, com dez municipios paraenses no tracado, entre eles
Paragominas, Tomé-Acu, Tailandia, Moju e Abaetetuba, é hoje
o principal vetor de valorizacdo para o Sudeste e o Nordeste
Paraense.

O arrendamento para agricultura ficaem 10 sacas de soja por
hectare, porém as regides mais novas, ou de transformacdo da
pecuéria para agricultura, costumam ter negbcios com aluguéis
mais baixos. Assim, para regides consolidadas, o aluguel é maior.

Para a pecuaria, os arrendamentos ficam préximos dos
R$70,00/cabega, variando conforme a categoria e a entrada
da agricultura na regido.

. R%$/HA US$/HA TABELA13.
REGIAO CTTTTTTTTTTTTTmmmmmmm e .. Precodeterras com
MINIMO MEDIO  MAXIMO MEDIO agricultura no Par, em R$/ha,
1. Sudoeste Paraense (Altamira) 9.600,00 23.80000 40.800,00 467209 € Precomédio,em US$/ha.
2.Sudeste Paraense (Maraba) 7.000,00 25.700,00 80.000,00 5.045,08
3. Marajé 4.200,00 1500000 30.000,00  2.944,60
4. Baixo Amazonas (Santarém) 7.500,00 16.200,00 40.000,00 318017
5. Noroeste Paraense 7.000,00 2210000 50.000,00 433837  Cotagdomédiado dolar
no segundo quadrimestre de 2026
6. Metropolitana de Belém 4.000,00 2220000 6530000 435800  (Maioaagosto)=R5,0941.
Fonte: Scot Consultoria.
. R$/HA US$/HA TABELA 14.
REGIAO T CT ST .. Pregosdeterras com
MINIMO MEDIO MAXIMO MEDIO pastagem no Par, em R$/ha,
1. Sudoeste Paraense (Altamira) 3.00000 10.800,00  35700,00 2120m  €preco medio,em USS/ha.
2.Sudeste Paraense (Marabd) 6.200,00 15.700,00  32.700,00 3.082,01
3. Marajé 2.000,00  9700,00  30.000,00 1.904,17
4. Baixo Amazonas (Santarém) 4.600,00 12.900,00 38.600,00 2.532,35
5. Noroeste Paraense 6.000,00 13.400,00 50.000,00 263051  Cotagdomédiadodolar
no segundo quadrimestre de 2026
6. Metropolitana de Belém 2400,00 1040000 3000000 204159  (Maioaagosto)=R95,0941.

AJSCOT
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Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regides:

(1) Alvorada d Oeste,
(2] Ariguemes,

(3) Cacoadl,

(4) Colorado do Oeste,
(5) Ji-Parang,

(6) Vilheng,

(7) Guajara Mirim,

(8) Porto Velho.
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Predomina a pecudria de corte no estado, com o avango gradu-
aldaagricultura. Na safra 2025/26, a area destinada a producdo
de grdos ficou pouco acima de 1,2 milhdo de hectares, com
reducdo de 2,7% frente ao ciclo anterior, e a producdo esta
estimada em 5,3 milhdes de toneladas.

Asoja responde pela maior parte dessa area, com 720,4 mil
hectares e producado estimada em 2,8 milhdes de toneladas.

Abovinocultura de corte como é a principal atividade eco-
nomica do meio rural. O valor bruto da producdo (VBP) do
estado esta estimado em R$33,3 bilhGes em 2026, com alta de
0,6% frente a2025. Os bovinos respondem por R$19,7 bilhdes,
59,0% do total, com alta de 9,9% no periodo.

A menor disponibilidade de areas para abertura, aliada a
consolidacdo das atividades produtivas, tem direcionado o
crescimento para ganhos de eficiéncia, seja na pecudria - com
melhoria de pastagens e manejo -, seja na agricultura, com
avanco tecnologico.

No mercado de terras, esse cendrio se traduz em estabilidade

dos precos, com valorizagdo associada principalmente a capa-
cidade produtiva e ao nivel de intensificacdo das propriedades.

No quadrimestre, ndo houve alteracdo nas referéncias de
compra e venda. A firmeza do preco do boi gordo dé& sus-
tentagdo aos precos das areas com pastagem, enquanto a
desaceleracdo da abertura de novas areas limita a oferta de
terras brutas.

Para arrendamento, na agricultura os aluguéis podem variar
de 5 até 15 sacas por hectare, dependendo da qualidade da
area e do tempo de consolidacdo da cultura, sem mudanca
no periodo.

Para pecuéria, os valores variam em razdo das proximidades
de areas extensivas, intensivas e do tipo de producao, podendo
atingir de R$25,00 até R$60,00 por cabeca.

Para os préximos meses, a expectativa é de manutencdo
do quadro atual, com precos estaveis e negdcios pontuais,
condicionados a rentabilidade da pecuéria, ao custo do crédito
e ao ritmo de intensificacdo das propriedades.

i R$/HA US$/HA  TABELA15.
REGIAO Tttt T T i} Precos de terras com
* . A .
MINIMO ~ MEDIO  MAXIMO  MEDIO agricultura em Rondénia,
1. Alvorada d'Oeste 1650000 3100000 6200000 60gsso M Re/ha,eprecomédio,
em USS/ha.
2. Ariquemes 18.400,00 34.400,00 7500000 675294
3. Cacoal 9.000,00 35.300,00 200.000,00  6.929,62
4. Colorado do Oeste 16.500,00  45.100,00 89.300,00 8.853,42
5. Ji-Parané 14.600,00 33500,00 62.000,00  6.576,27
6. Vilhena 1700000  37100,00 80.000,00  7.282,97
7. Guajara-Mirim 6.000,00 2140000 6200000 420096  Cotacdo médiado ddlar
no segundo quadrimestre de 2026
8. Porto Velho 6.800,00 32.300,00 140.000,00 634070  (Maioaagosto)=RS5,0941.
Fonte: Scot Consultoria.
i R$/HA US$/HA  TABELA16.
REGIAO T STt . Precos de terras com
* A .
MINIMO ~ MEDIO MAXIMO  MEDIO pastagem em Rondénia,
1. Alvorada d'Oeste 1870000 2190000 2850000 420971 M RS/ha,e precomédio,
em USS/ha.
2. Ariquemes 12.400,00 2140000 36.300,00 420096
3. Cacoal 9.000,00 23.000,00 53.800,00 451505
4. Colorado do Oeste 9.000,00 24.400,00 58.000,00 478988
5. Ji-Parana 9100,00 29.400,00 62.000,00 577141
6. Vilhena 1010000  21.900,00 45.000,00 42991
7. Guajara-Mirim 5500,00 15400,00 4950000  3.02312  Cotacdomediadoddlar
no segundo quadrimestre de 2026
B B il 500000 1770000 4950000 347462  \1210@380sl0}=R95,0941.

Fonte: Scot Consultoria.
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Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regides:

(1) Araguaing,

(2) Bico do Papagaio,

(3] Dianépoalis,

(4] Gurupi,

(5] Jalapdo,

(6) Miracema do Tocantins,
(7) Porto Nacional,

(8] Rio Formoso.
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Na safra 2025/26, a area cultivada com grdos no Tocantins chegou a 2,50 mi-
lhGes de hectares, com expansado de 3,7% em relacao ao ciclo anterior. Apesar
de menor que a média dos Ultimos cinco anos (7,8% ao ano), o avanco refor-
¢a a consolidacdo do estado como importante polo produtivo.

A producdo alcancou 9,74 milhdes de toneladas, tornando o estado o
maior produtor de grdos da regido Norte.

A soja lidera a geragao de valor no campo, com valor bruto de produgéo
(VBP) estimado em R$9,1 bilhdes, seguida pela bovinocultura de corte, com
R$8,4 bilhdes. O milho (R$2,2 bilhdes) e o arroz (R$878 milhdes) complemen-
tam a estrutura produtiva, sendo este Ultimo importante na producdo nacio-
nal. O VBP total do estado em 2026 esta projetado em R$22,8 bilhdes.

Na composicao do VBP, as lavouras respondem por R$13,4 bilhdes e a
pecuaria por R$9,4 bilhGes em 2026, apds queda de 11,5% e alta de 8,7%,
respectivamente. A agricultura mantém a lideranga, mas o ganho relativo da
pecuéria da sustentagdo ao prego das areas com pastagem no ciclo.

A agroindUstria avancou de forma concreta no primeiro semestre de 2026.
Em junho foi inaugurado, em Ananas, frigorifico com capacidade de abate de
até 260 bovinos por dia, o primeiro de sete unidades concedidas pelo Estado,
o que reduz o desconto logistico de abate que historicamente pesava sobre
0 Bico do Papagaio.

No mesmo més tiveram inicio as obras de entreposto em Pium, com inves-
timento de cerca de R$100 milhoes e capacidade de armazenagem de 42 mil
toneladas, com entrega prevista para o inicio de 2028. O empreendimento
atua sobre a regido do Rio Formoso.

Em maio, em Palmas, foram assinados incentivos fiscais para a implanta-
¢do da primeira unidade industrial de processamento de gergelim do pais,
sinal de diversificacdo de culturas com potencial de disputa por area nas re-
gides de Gurupi, Porto Nacional e Rio Formoso.

Na malha rodovidria, a duplicagdo da BR-153 tem entrega confirmada de
cerca de 60 quilometros no segundo semestre de 2026, nos trechos de Talis-
ma, Alvorada e Figueir6polis, todos na regido de Gurupi. J& a hidrovia Ara-
guaia-Tocantins segue como expectativa, condicionada ao andamento das
obras de derrocamento (remocao de rochas e pedras do leito de rio) no rio
Tocantins.

Para o ciclo 2026/27, o principal fator de atencao é climético. A probabili-
dade de El Nifio de forte intensidade no trimestre outubro-dezembro tende a
reduzir a precipitacdo no sul do estado, o que valoriza a area irrigada e com
disponibilidade de agua, sobretudo nas regides do Rio Formoso e de Porto
Nacional.

Os contratos de arrendamento variam entre 10 e 15 sacas por hectare em
areas ja consolidadas, e até 10 sacas por hectare para lavouras em abertura.

Para pecuaria os contratos variam entre R$30,00 e R$70,00 por cabeca por
més, a depender da forma de producdo e tipo de produgdo.
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R$/HA US$/HA TABELA17.

REGIAO Tt T .., Precosdeterrascom
MINIMO  MEDIO  MAXIMO  MEDIO* o oo Tocantins,

em R$/ha, e preco médio,

1. Araguaina 9.000,00 20.900,00 45.000,00 4102,81
em USS/ha.

2. Bico do Papagaio 14.000,00 17.700,00 45.000,00 3.474,62

3. Diandpolis 14.000,00 23.800,00 45.000,00 4.672,09

4. Gurupi 8.000,00 18.700,00 45.000,00 3.670,93

5. Jalapao 10.000,00 16.500,00 45.000,00 3.239,06

6. Miracema do Tocantins 11.000,00 24.800,00 45.000,00 4.868,40

7. Porto Nacional 11100,00  24.300,00 50.000,00 477025  *Cotacdo médiado délar
no segundo quadrimestre de 2026

8. Rio Formoso 20.000,00 25700,00 45.000,00 504508  (Maioaagosto)=RS50941.
Fonte: Scot Consultoria.

- R$/HA US$/HA  TABELA18.
REGIAO  TTTmmTmmTommemmsomoommmmmooooonooo Precos de terras com

MINIMO ~ MEDIO  MAXIMO ~ MEDIO* . coooer o Tocantins,

em R$/ha, e preco médio,

1. Araguaina 9.000,00 13.400,00 30.000,00 2.630,51
em USS/ha.
2. Bico do Papagaio 10.000,00 12.500,00 18.000,00 2.453,83
3. Dianépolis 4.000,00  9.500,00 20.000,00 1.864,91
4, Gurupi 8.000,00 13.800,00 20.000,00  2.709,03
5. Jalapao 6.000,00  9.800,00 18.000,00 1.923,80
6. Miracema do Tocantins 10.000,00 16.600,00 23.800,00 3.258,69
7. Porto Nacional 10.700,00  17.800,00 26.500,00  3.49426  “Cotacdomédiadodolar
no segundo quadrimestre de 2026
8. Rio Formoso 10.000,00 17.600,00 42100,00 345499  (Maioaagosto)=RS5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.

Foto: Bela Magrela
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Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regiées:

(1) Centro de Goids,
(2) Leste Goiano,

(3) Noroeste Goiano,
(4) Norte Goiano,

(5) Sul de Goigs,

(6) Sudeste de Goids.
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O mercado deterras em Goias esta com baixa liquidez, cenério
tradicional do mercado de terras, mas em um ambiente distinto
do observado no inicio do ano: o afrouxamento monetario e
a reducdo dos juros do crédito rural comecaram a reduzir o
custo de carregamento do ativo, ainda que sem traduzir, até
aqui, em aumento no volume de negbcios.

Adisponibilidade de oferta ndo é problema para quem busca
terras agricolas, porém, o comportamento da demanda estéa
seletivo, refletindo margens ainda pressionadas na producdo
de grdos e postura cautelosa dos compradores.

A dindmica de negociacdo continua favorecendo o com-
prador, com relatos consistentes de alongamento no prazo
de venda e necessidade de flexibilizacdo nos precos para
concretizacdo de negdcios. Em muitas situacoes, a liquidez esta
condicionada a atratividade do ativo, sobretudo em termos de
localizacdo, logistica e historico produtivo da area.

As regiGes consolidadas para graos lideram as fazendas
com maiores precos, destacando Rio Verde e Cristalina, onde
o pedido do hectare de fazendas para agricultura pode chegar
a R$250 mil, dependendo do nivel tecnologico, fertilidade e
capacidade produtiva.

Ofertas pontuais indicam pedidos maiores em areas es-
pecificas, geralmente bem localizadas em relacdo a malha
rodoviaria e com producdo agricola consolidada.

Por outro lado, em regies menos consolidadas ou com
aptiddo mista, as ofertas de venda sdo menores, variando,
em geral, entre R$25,0 e R$50,0 mil por hectare, com o pedido
variando conforme o0 acesso, uso agricola e regime de chuvas.

Para os compradores ativos e negocios realizados, a pluvio-
sidade foi citada como principal fator de decisdo. O excesso de
chuvas no Centro-Oeste atrasou a colheita da soja e empurrou
a semeadura da segunda safra de milho para fora da janela
ideal, com reducado de area destinada ao cereal em Goiés.

Aindustrializacdo da producado agricola avangou em Goias
e passou a exercer efeito localizado, porém consistente, sobre
o preco da terra.

No etanol de milho, a Inpasa constroi em Rio Verde uma
biorrefinaria de R$2,4 bilhGes, com capacidade para processar
2 milhGes de toneladas de milho porano einicio de operacéo
previsto para o fim de 2026. A Planalto Bioenergia mantém
em implanta¢do duas unidades em Formosa e Cristalina,
com aporte conjunto de R$1,8 bilhdo, enquanto o Grupo Sada

adapta planta em Montes Claros de Goiés e projetos de menor
porte, liderados por produtores, avangam na regido de Jatai.

O efeito sobre o mercado fundiéario é direto: as usinas criam
demanda cativa pelo cereal no seu raio de influéncia, melhora
o preco local pela reducado do frete e altera a conta do arren-
damento e da rotacdo de culturas. Nas pracas de Rio Verde,
Jatal, Cristalina e Formosa, esse componente tem sustentado
o mercado de terras mesmo em um ambiente com poucos
negocios.

Fora do agronegbcio, a atracdo de industrias reforcou a
demanda por &reas de uso ndo agricola. A GAC Motor prepara
oinicio de producdo em Cataldo, com investimento de USS1,3
bilhdo, o Grupo Caoa anunciou aporte adicional de RS5 bilhoes
até 2028 em Andpolis e a Teld Eco Charger instala unidade de
R$100 milhGes no Distrito Agroindustrial de Andpolis. Nessas
pragas, a pressdo se manifesta sobre terras periurbanas e areas
de expansdo, onde a formacdo de preco deixa de depender
apenas da aptiddo agricola.

Na infraestrutura, o Governo de Goias mantém 87 obras ro-
doviariasem andamento, com R$3,6 bilhdes em investimentos.
Entre as intervencdes com maior efeito sobre o escoamento
agricola estdo as duplicacdes da GO-330, entre Ipameri e Ca-
taldo, da GO-320, de Goiatuba a BR-153, e da GO-213, entre
Morrinhos e Caldas Novas, além das pavimentacbes da GO-
401, entre Rio Verde e Quirinépolis, e da GO-180, entre Jatafl
e Naveslandia.

No Norte do estado, a pavimentacdo da GO-154 até Bondpolis
e as obras da BR-080, entre Bondpolis e Amaralina, reduzem
o isolamento de areas historicamente com acesso precario,
com potencial de reprecificacdao nessas pracas.

No modal ferroviario, o Sul e o Sudeste goianos estdo em
vantagem, ancorados pela Ferrovia Norte-Sul e pela Ferrovia
Centro-Atlantica e por terminais multimodais em Rio Verde,
[tumbiara e Cataldo. Em contrapartida, o atraso no cronograma
do corredor Leste-Oeste mantém o Norte e o Nordeste goianos
dependentes quase exclusivamente do transporte rodoviario,
0 que preserva o desconto aplicado a essas regides.

A pecuéria de corte ganhou peso na economia estadual. A
bovinocultura goiana deve movimentar R$23,7 bilhSes em
2026, crescimento de 7,5% sobre 2025 e cerca de 20% do Valor
Bruto da Producdo do estado, segundo projegdo do Ministério
da Agricultura e Pecuéria.
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Somam-se a isso a ampliacdo da capacidade industrial dos
frigorificos e o desempenho das exporta¢des goianas de carne
bovina, que somaram US$511,6 milhGes no primeiro trimestre,
com altade 32% em valore de 14,2% em volume na comparacao
feita ano a ano.

Com margem melhor, o incentivo a conversdo de pastagens
em lavoura ficou menos evidente do que em ciclos anteriores.
Nas regides com aptiddo mista, isso reduziu a pressdo de compra
por parte do produtor de graos e ajudou a sustentar o preco das
areas com pastagem, hoje concentradas, de modo geral, entre
R$18 mil e R$35 mil por hectare, conforme capacidade de suporte,
disponibilidade hidrica, divisGes de pasto e estrutura de curral.

Nas pragas do Norte e do Nordeste goianos, tradicionalmente
de perfil pecuério, a formacdo de preco esta conectada a quali-
dade da pastagem e do acesso, do que da aptiddo agricola, e é
onde as obras rodoviarias em andamento tém maior potencial
de reprecificacdo.

No mercado de arrendamento os aluguéis foram ajustados
apos 0s picos recentes, que em 2025 estavam, em média, entre
19 e 20 sacas por hectare, caindo para cerca de 15 sacas por
hectare em diversas regides.

Por outro lado, predomina uma postura conservadora por
parte dos arrendatarios, com maior seletividade de decisdo e
intensificacdo das renegociacdes. Esse movimento é evidente

em areas com maior risco produtivo, menor histérico agricola ou
limitacOes estruturais, onde os valores tendem a se ajustar com
maisintensidade. O cenério vigente reforga um mercado criterioso,
em que a viabilidade econémica volta ao centro das decisdes.

Para arrendamento para pecuaria, os aluguéis estdo em torno
de R$50,00 por cabeca ao més para bovinos com 1 a 2 anos,
R$60,00 por cabeca para novilhas com 2 a 3 anos e R$80,00 por
cabeca para vacas adultas e bois em engorda, com os contratos
majoritariamente referenciados em unidade animal. Fazendas
com melhorestrutura, localizacdo estratégica e maior capacidade
de suporte estdo mais valorizadas e disputadas.

O sentimento predominante entre os agentes de mercado é
de cautela, com investidores e produtores priorizando liquidez
e retorno operacional antes de novas aquisicoes. Relatos de
agentes -chave apontam muitos imoveis ofertados e conversdo
limitada em vendas, embora com menos travamento do que no
primeiro trimestre.

Apesar do cenério, areas com alto potencial produtivo, boa
logistica e histérico consolidado continuam sendo negociadas,
ainda que dispendendo mais tempo em negociacoes. A expec-
tativa é de que acombinacdo entre juros em queda, crédito rural
mais barato e maturacao dos investimentos industriais sustente
os pedidos nas pracas mais estruturadas ao longo do proximo
quadrimestre.

R$/HA US$/HA  TABELA19.
REGIAO Tt STt T . Precos de terras com
MINIMO MEDIO  MAXIMO  MEDIO*  ,oricyltura em Goids,
» o em R$/ha, e preco médio,
1. Centro de Goids (Anapolis) 50.000,00 68.300,00 103.300,00 13.407,73
em USS/ha.
2. Leste Goiano (Cristalina) 50.000,00 59.900,00 124.000,00 11.758,76
3. Noroeste Goiano (S&o Miguel do Araguaia) 31.000,00 50.600,00 80.000,00 9.9331
4. Norte Goiano (Porangatu) 31.000,00 52.000,00 103.300,00 10.207,94
5. Sul de Goias (Rio Verde) 62.000,00 95400,00 144.600,00 1872764  Cotacdomediadodolar
no segundo quadrimestre de 2026
6. Sudeste Goiano (Catal3o) 4130000 56.800,00 8260000 1115021 \Maioaagosto)=R95,0941.
Fonte: Scot Consultoria.
R$/HA US$/HA  TABELA 20.
ReagtA0 7 : ------------- ,- ---------- ,- ------- L Pre(;os de terras com
MINIMO MEDIO  MAXIMO MEDIO* B
pastagem em Goias,
1. Centro de Goias (Anapolis) 2070000 4030000 6000000 79115 €M RS/ha eprecomedio,
em USS/ha.
2. Leste Goiano (Cristalina) 30.000,00 32.800,00  41.300,00 6.438,85
3. Noroeste Goiano (Sao M. do Araguaia) 18.600,00 29.000,00 37.200,00 5.692,89
4. Norte Goiano (Porangatu) 15.500,00 24.100,00 31.000,00 4.730,99
5. Sul de Goias (Rio Verde) 33.700,00 43.500,00  57.900,00 853933  “Cotacdo mediadodolar
no segundo quadrimestre de 2026
6. Sudeste de Goias 2500000 3620000 5720000 710630 (Mo aagosto)=RS5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.
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Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regiées:

(1) Centro-Sul,

(2) Canarang,

(3] Central,

(4) Sudeste,

(5) Sudoeste,

(6) Extremo Norte,

(7) Norte Araguaig,
(8] Médio Araguaia.
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No Centro e no Norte do estado, em especial em torno do eixo
da BR-163, estdo as fazendas destinadas a agricultura, principal-
mente soja. Nestas regioes, as terras tém os maiores pregos, até
R$150,0 mil por hectare.

Na regido da Baixada Cuiabana, em torno da capital mato-
-grossense, o forte é a pecuéria, com os precos variando na faixa
dos R$15,0 mil a R$30,0 mil por hectare. A variacdo é determina-
da pela topografia, tipo de solo, benfeitorias, estado da pasta-
gem e as condigdes ambientais do imdvel.

O quadro é de estagnagdo nos negocios, acima do usual, mar-
cado pelas incertezas juridicas em meio as eleicGes e espera na
decisdo de aquisicdo ou venda de terras. A expectativa é de que,
apos as eleicdes, o ritmo de negdcios mude.

A expectativa de um forte E/ Nifio também esté contribuindo
com esse quadro.

No arrendamento agricola, areas prontas para semeadura es-
tdo negociadas entre 12 e 15 sacas de soja por hectare ao ano.

-~ hd . . 2 . Foto: BeldMagrels
Arrendamentos por 6 a 7 sacas de soja por hectare/ano também
acontecem - para areas novas.

Na pecudria, as referéncias variam por categoria. Para a en-
gorda, ficam entre R$60,00 e R$70,00 por cabega ao més. Para a
atividade de cria, entre R$60,00 e R$100,00 por cabeca ao més,
sendo valores maiores para vacas com bezerro ao pé.

y R$/HA US$/HA  TABELA?21.
REGIAO Tt Sttt . Precos de terras com
*
MINIMO MEDIO MAXIMO MEDIO agricultura em Mato Grosso,
1. Centro Sul 10.000,00  23.900,00  55.000,00 4por73 S RS/ha e precomédio,em
USS/ha.
2.Canarana 30.000,00  46.900,00  80.000,00 9.206,77
3. Central 20.000,00 8320000 250.000,00  16.332,70
4. Sudeste 12.000,00  61700,00  195.000,00 121121
5. Sudoeste 18.000,00  38.600,00  110.000,00 7.577.43
6. Extremo Norte 10.000,00  56J00,00 162.000,00 11.012,79
7. Norte Araguaia 10.000,00 2830000  82.000,00 555547  Ccotacdomediadoddlar
no segundo quadrimestre de 2026
8. Médio Araguaia 1000000  26500,00  72.000,00 520272  (Mai0aagosto)=Rs5,0941.
Fonte: Scot Consultoria.
R$/HA US$/HA  TABELA 22.
REGIAO Tt o . Precos de terras com
MINIMO MEDIO  MAXIMO ~ MEDIO*  hasia0em em Mato Grosso,
em R$/ha, e preco médio, em
1. Centro Sul 500000 1230000  35.000,00 2.414,57
USS/ha.
2. Canarana 500000  13.500,00  35.000,00 2.650,14
3. Central 5000,00 3020000  80.000,00 5.928,46
4, Sudeste 8.400,00  24100,00  45.000,00 4730,99
5. Sudoeste 720000  19.500,00  50.000,00 3.827,98
6. Extremo Norte 500000 2120000  70.000,00 416170
7. Norte Araguaia 10.000,00  16.600,00  23.000,00 325869  *Cotacdo médiado délar
no segundo quadrimestre de 2026
8. Médio Araguaia 8.000,00  15.600,00  32.000,00 306238  (maioaagosto)=RS5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.
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Foram pesquisados o0s pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regiées:

(1) Aquidauana,

(2) Bodoguena,

(3] Chapadédo do Sul,
(4) Campo Grande,
(5] Corumba,

(6] Coxim,

(7) Dourados,

(8] Navirdi,

(9) Nova Andrading,
(10) Trés Lagoas.
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Houve oferta de propriedades ao longo do
periodo, com poucos negoécios. Agentes do
mercado atribuem o menor volume de tran-
sacoes ao crédito caro e a inadimpléncia do
setor agricola. A procura consistente esteve
concentrada em negocios de oportunidade,
abaixo das referéncias.

Em relagdo a producdo agricola, o estado
manteve a diversificacdo com o avanco de ca-
deias industriais.

Para a safra2025/26,a Conabindica aumento
de 5,6% na area cultivada, passando de 6,64
para 7,0 milhdes de hectares.

Asilvicultura cresceu e tem sido vetor de mu-
dancado uso daterra - estima-se 1,8 milhdo de
hectares de florestas plantadas em 2025, com
base industrial na regido Leste.

ASuzano Celulose esta em Ribas do Rio Pardo
com uma unidade cuja capacidade de proces-
samento é de 2,6 milhoes de toneladas de eu-
calipto porano, enquanto a Eldorado Brasil tem
umaem Trés Lagoas, cuja capacidade éde 1,8
milhdo detoneladas porano. Esse conjunto sus-
tenta o interesse por areas no Vale da Celulose,
denominacdo oficializada pela Lei Estadual n®
6.404, de 7 de maio de 2025, para um conjunto
de municipios no estado, impulsionados pela
cadeia produtiva da celulose, influenciando as
decisdes de compra e arrendamento de terras.

A citricultura cresceu e estimulou a disputa
por terras em regides do Leste e Nordeste. O
estado se aproxima de 30,0 mil hectares com
laranja, com projetos empresariais em implan-
tacdo. A atividade tende a elevar a demanda
por terras com acesso viario facilitado, dispo-
nibilidade de dgua e proximidade de polos de
processamento.

A cana de aglcar também cresceu nas regi-
0es Norte e Nordeste, com avanco observado
em Chapado do Sul e Paraiso das Aguas. O
movimento reforca a competicdo por terras
onde a logistica ¢ favoravel e existe aptidao
para sistemas intensivos.

Ainfraestrutura viaria em Mato Grosso do
Sul tem avancado e contribui para pedidos

o

. ‘ .
N %

maiores. A concessdo da BR-163/MS prevé 203
km de duplicagdo e investimentos estimados
de R$10,0 bilhGes, com impacto relevante na
logistica e seguranca do transporte.

Outro avanco € a Rota da Celulose, que com-
preende cercade 870 km de rodovias federais e
estaduais. O tracado conecta os polos florestais
eindustriais de Trés Lagoas, Agua Clara e Ribas
do Rio Pardo aos principais eixos logisticos es-
taduais, com ligacdo a Campo Grande e Nova
Alvorada do Sul. O contrato prevé investimentos
estimados em R$10,0 bilhdes.

As obras devem ampliar a capacidade das
estradas, reduzir custos de transporte e garantir
0 escoamento da producdo de celulose.

A expectativa é de que mais investimentos
sejam atraidos, gerando empregos e valorizacdo
das éreas rurais e urbanas ao longo da rota.

No Leste, avancam obras como a pavimenta-
¢dodaMsS-320,com 62,9kmentrea MS-377 e a
BR-158, com investimento de R$270,0 milhdes,
além de novas etapas na MS-040. O conjunto
reduzird o tempo de deslocamento e o risco
logistico relativas a producdo de celulose e a
citrus.

Comrelacdo aos arrendamentos o mercado
esta firme, mas com oferta limitada.

Para areas agricolas mais valorizadas, o arren-
damento parasoja chega a até 17 sacas por hec-
tare ao ano, com poucos iméveis disponiveis.

Para o eucalipto, os contratos variaram entre
R$1,5 mil e R$2,0 mil por hectare ao ano, con-
forme localizagdo e logistica.

Na pecuéria, os arrendamentos ficam entre
R$40,00 e R$60,00 por cabeca/meés.

Asterras para compensacdo ambiental, ainda
procuradas por grandes agroindUstrias, sdo ne-
gociadas entre R$5,0 mil e R$8,0 mil por hectare.

Em regides valorizadas e com potencial
agricola, como Dourados e Navirai, a escas-
sez de negodcios ndo pressionou as referéncias
para baixo — os precos estdo sustentados pela
oferta limitada de areas de qualidade e pela
expectativa de maior retorno em fazendas bem
estruturadas.
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Foto: Freepik

_ R$/HA US$/HA  TABELA 23.
REGIAO TTTTTTTTTTTTTmmmTmmmmommmmmneees CTw 3 Precos de terras com
*
MINIMO MEDIO MAXIMO MEDIO agricultura em Mato Grosso
1. Aquidauana 18.000,00 62.000,00  150.000,00 1217100 9o Sul.emRS/ha, e preco
médio, em USS/ha.
2.Bodoquena 18.000,00 35400,00  100.000,00 6.949,25
3. Chapadao do Sul 23.500,00 47.300,00 130.000,00 9.285,30
4, Campo Grande 19.000,00 50.000,00  200.000,00 9.815,32
5. Corumba 20.000,00 46.700,00 80.000,00 9167,51
6. Coxim 20.000,00 39.400,00 150.000,00 7.734,48
7. Dourados 18.000,00 48.000,00  220.000,00 9.422.71
8. Naviraf 16.000,00 34.500,00 120.000,00 6.772,57
9. Nova Andradina 25.000,00 56.300,00  120.000,00 105206  cotacdo médiadoddlar
no segundo quadrimestre de 2026
10. Trés Lagoas 20.000,00 55100,00  200.000,00 10.816,49 ;ma‘o,a 2g0St0)= R95,0941.
onte: Scot Consultoria.
. R$/HA US$/HA TABELA 24.
REGIAO ."""-:"""""""":"""""": ------- L Pregosdeterrascom
MINIMO MEDIO MAXIMO MEDIO*

pastagem em Mato Grosso

1. Aquidauana 6.000,00 16.400,00 80.000,00 3.219.43 dO,SF“’ em RS/ha, e preco
médio, em USS/ha.

2.Bodoguena 8.000,00 15.400,00 32.000,00 3.02312
3. Chapadéo do Sul 5.400,00 16.100,00 40.000,00 3.160,53
4. Campo Grande 3.600,00 25.100,00 90.000,00 4.927,29
5. Corumba 2.000,00 11.200,00 50.000,00 2.198,63
6. Coxim 4.500,00 11.200,00 30.000,00 2.198,63
7. Dourados 15.300,00 42.600,00 84.000,00 8.362,66
8. Naviraf 10.300,00 24.600,00 80.000,00 4.82914
. “Cotagdo média do délar
9. Nova Andradina 7.000,00 19.700,00 80.000,00 3.867.24 :
no segundo quadrimestre de 2026
~ (maio a agosto)= R$5,0941.
10. Trés Lagoas 6.800,00 24.800,00 100.000,00 4.868,40

Fonte: Scot Consultoria.
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411.

ESPIRITO SANTO

Para identificar os precos das terras para agricultura e pastagem no
Espirito Santo, o estado foi dividido em:

(1) Sul,
(2) Centro,

(3) Linhares,
(4) Noroeste,
(5) Norte.
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Aprocura por terras para agricultura no estado esté parada, com
poucos negécios. A queda da cotacdo do café e a proximidade
das eleicOes presidenciais sdo os motivadores. Para pastagens
isso também tem ocorrido, com interessados esperando um
cenario mais oportuno.

Os arrendamentos variam na forma de contrata¢do, sendo o
usual a indexacdo do aluguel em sacas de soja, ou café, e, no
caso da pastagem, em cabecas por alqueire; também podem
sernegociados arrendamentos em salario-minimo por alqueire,
pagamento a vista ou parcelado. Porém, o arrendamento vem
diminuindo nos Gltimos anos. O problema nao ¢ a oferta de
areas, mas a demanda que esta fraca ou o desafio em manter
quem ja arrenda.

O preco daterra éinfluenciado pelo relevo, pela infraestrutura
dafazenda, se tem culturajaimplantada, e pela localizacdo, se
esta proxima de estradas, rios etc.

Aregido Centro-Norte do estado, que abrange as regides 3,
4 e5(Colatina, Linhares, Sdo Mateus) possui um relevo e solos
mais favoraveis, com terras mais valorizadas.

Nessa regido ha o cultivo de café conilon, principal fator de
valorizacdo da terra, favorecida pelo relevo e clima. Também
ha producdo de mamao, pimenta do reino e cacau, embora o
café seja a cultura dominante. A pecuéria estéa presente, mas
em escala menor, concentrada nas areas sem cultivo.

O pedido para propriedades com café podem chegar em
R$300 mil por hectare, mesmo com a baixa procura por terras
devido a desvalorizagdo do café nos Ultimos meses.

A regido Sul, de Afonso Claudio e Venda Nova do Imigrante,
é mais acidentada que a regido Centro-Norte, o que dificulta a

Fotozshufiterstook

atividade agricola por conta da mecanizacao, mas ndo impede
o desenvolvimento de culturas como café, banana, abacate e
frutiferas. Por ter um clima mais frio, nessa regido também é
cultivado o café arabica. Também estdo presentes a pecuaria.

Oclimaameno e o relevo serrano favorecem o ecoturismo e o
uso recreativo das propriedades, especialmente por comprado-
res da regido de Vitoria em busca de chacaras e areas de lazer.

Aterra para compensacao ambiental varia de RS 8 mil a RS
15 mil.

Aformacdo da propriedade pesa sobre o preco: a propor¢ao
entre morros e baixadas, como se costuma dizer localmente,
influencia o preco. Alocalizacdo também é determinante. Quanto
mais préxima a propriedade estiver do asfalto, maior o pedido.
Terra com pastagem com potencial agricola sdo mais caras.
Fazendas somente com pastagens sdo mais baratas.

R$/HA US$/HA  TABELA 25.
REGIAO '”””7:77””"”7””77: 7777777777777 : 7777777 . Pre(;osdeterras
MINIMO MEDIO MAXIMO MEDIO™  com agricultura no Espirito

1.5ul 15.000,00 39.500,00 89.000,00 g754m  ~@nto,emRs/ha, epreco
médio, em USS/ha.

2. Centro 14.500,00 43.600,00  140.000,00 8.558,96

3. Linhares 16.000,00 46.000,00  120.000,00 9.030,10

4. Noroeste 19.000,00 46.500,00  123.800,00 912825 Cotacdomediado dolar
no segundo quadrimestre de 2026

5. Norte 16.000,00 5400000  116.000,00 10,600,565  (Maioa agosto)=R95,0941.
Fonte: Scot Consultoria.

i R$/HA US$/HA  TABELA 26.
REGIAO ."-"":"-"""-""--: ------------ : ------- . Pre(;osdeterras
MINIMO MEDIO MAXIMO MEDIO* o pastagem no Espirito

1.5ul 15.000,00 30.900,00 72.000,00 606587  ~anto.emRs/ha, e preco
médio, em USS/ha.

2. Centro 11.400,00 32.600,00 77.500,00 6.399,59

3. Linhares 13.000,00 39.900,00 72.300,00 7.832,63

4. Noroeste 12.000,00 33.900,00 85.100,00 665479  Cotacdomédiadodolar
no segundo quadrimestre de 2026

5. Norte 14.000,00 37.400,00 80.000,00 734186  \Mai0aagosto)=R95,0941.

Fonte: Scot Consultoria.
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412.

MINAS GERAIS
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Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regides:

(1) Campo das Vertentes,

(2) Central Mineirg,

(3) Oeste de Minas Gerais - Divindpolis,

(4] Jequitinhonha,

(5) Regiéo Metropolitana de Belo Horizonte,
(6) Norte de Minas,

(7] Noroeste de Minas - Paracatu,

(8] Sul e Sudoeste de Minas - Pogos de Caldas,
(9] Tringulo Mineira,

(10] Vale do Mucuri - Teéfilo Otoni,

(11) Vale do Rio Doce - Governador Valadares,
(12) Zona da Mata - Juiz de Fora.
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O mercado esté estagnado. A oferta esté alta, mas sdo poucos
0s negocios. A falta de mdo de obra tem sido uma reclama-
cdorecorrente nas regides de dificil mecaniza¢ao devido ao
relevo, e ndo se encontra trabalhadores para atuar na area.

Nas regides Sul e Sudeste de Minas predomina o café, pois
o clima, a altitude e a logfstica s3o favoraveis. E onde estdo
as terras mais caras do estado..

Aregido Leste do estado, como o Vale do Mucuri, Vale do
Rio Doce e a Zona da Mata, sdo propicias a producao de
gado, relevo mais montanhoso, um bom clima e presenca
de chuvas. A agricultura ndo é dominante, predominando
a pecuaria.

As regides do Triangulo Mineiro, Oeste de Minas, Campos
Vertentes e Zona da Mata tem uma forte presenca da producao
leiteira. A regido do Triangulo Mineiro é a mais valorizada.

O Noroeste, Norte e regido do Jequitinhonha possuem
areas mais acessiveis e predomina a pecuaria de corte. S3o
regides mais secas e com pouca chuva, o que nado favorece
o cultivo de lavoura. Os solos mais rochosos e de menor
aptiddo e o relevo acidentado dificultam a mecanizacao e
restringem a liquidez e a valoriza¢do de parte do territorio.

Fazendas préximas de rios, como o Sdo Francisco, por
exemplo, tém o preco maior .

Acompensacdo ambiental pode ultrapassar R$20,0 mil por
hectare dependendo da regido, porém é possivel encontrar
areas entre R$5,0 mil e R$10,0 mil por hectare.

A prética do arrendamento ndo é usual, sdo poucos nego-
cios e sem muita procura no estado. Porém, quando ocorre, a
negociacdo é acordada entre as duas partes e varia de acordo

Foto: Freepik

com aregido, tanto para o tempo de contrato quanto para a
forma de pagamento. Para agricultura, o pagamento pode
ser por sacas/hectare ou prego fixo por hectare por ano ou
por més, a maioria dos contratos é mensal.

Na pecuaria, geralmente possui um prego fixo por cabeca,
em torno de R$60,00 / més. Os precos sdo bem varaveis a de-
penderda regido. Os negdcios sao mais comuns para lavoura.

R$/HA US$/HA TABELA 27.
rReaiA0 T S i Precos de terras de agricultura
MINIMO MEDIO  MAXIMO MEDIO* em Minas Gerais, em R$/ha,

e preco médio, em USS/ha.
1. Campo das Vertentes 10.000,00 35.500,00 93.800,00 6.968,88
2. Central Mineira 12.500,00 28.100,00  45.000,00 5.516,21
3. Oeste de Minas Gerais - Divindpolis 18.300,00 35.400,00 48.900,00 6.949,25
4. Jequitinhonha (Diamantina) 3.100,00 16.900,00  35.000,00 3.317,58
5. Metropolitana de Belo Horizonte 10.000,00 29.700,00  64.000,00 5.830,30
6. Norte de Minas 10.000,00 17.700,00  35.000,00 3.474,62
7. Noroeste de Minas 10.000,00 27.300,00 60.000,00 5.359.17
8. Sul e Sudoeste de Minas 13.000,00  44.300,00 128.300,00 8.696,38
9. Triangulo Mineiro 15.200,00  65.800,00 133.000,00 12.916,97
10. Vale do Mucuri 8.100,00 13.200,00  25.000,00 2.591,25
11. Vale do Rio Doce 1.400,00  23.500,00 60.600,00 4.613,20 *Cotacdo média do dolar

no segundo quadrimestre de 2026
12. Zona da Mata 10.000,00 2790000 95000,00 547695  (maioaagosto)=RS5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.
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R$/HA US$/HA TABELA 28.
REGIAO mmmmmmmmmmmmmmmmeooeeeoooooeooooo Precos de terras de pastagem
MINIMO MEDIO MAXIMO  MEDIO*  em Minas Gerais, em R$/ha,
e preco médio, em USS/ha.

1. Campo das Vertentes 10.000,00  21.500,00 59.500,00 4.220,59

2. Central Mineira 10.400,00 27.400,00 54.000,00 5.378,80

3. Oeste de Minas Gerais - Divinépolis 20.000,00 29.300,00 40.300,00 5.751,78

4. Jequitinhonha (Diamantina) 5.000,00 9.400,00 25.000,00 1.845,28

5. Metropolitana de Belo Horizonte 5.300,00 27.800,00 55.800,00 5.457,32

6. Norte de Minas 7.600,00  12.100,00 20.000,00 2.375,31

7. Noroeste de Minas 6.000,00 17.300,00 40.000,00 3.396,10

8. Sul e Sudoeste de Minas 12.000,00 30.000,00 57.000,00 5.889,19

9. Triangulo Mineiro 17.600,00 34100,00 62.300,00 6.694,05

10. Vale do Mucuri 6.000,00 8.500,00  15.000,00 1.668,61

11. Vale do Rio Doce 8.000,00  15.200,00 38.600,00 2.983,86 *Cotacio média do délar

no segundo quadrimestre de 2026

12. Zona da Mata 8.000,00 2220000 5100000 435800  (Maioaagosto)=RS5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.

Foto: Adobe Stock
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CONFINA
BRASIL

A missao de alimentar o mundo é algo que
movimenta a vida daqueles que carregam essa
responsabilidade com orgulho!

O Confina Brasil registra quem tem a pecuéria
mais do que como um oficio: uma vocagdo. Cada
fazenda visitada revela praticas que transformam
desafios em conquistas, histérias de quem vive
intensamente a atividade no pais. 7
REALIZAGAG: AGENCIA RESPONSAVEL:
Siga a expedigao em @confinabrasil e conhega b I.
histdrias e praticas que inspiram o setorem ela
confinabrasil.com - . . CONSULTORIA mag rela



413.

RIO DE JANEIRO
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Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regides:

(1) Sul Fluminense,

(2] Centro Fluminense,
(3) Norte Fluminense,

(4) Noroeste Fluminense,
(5) Baixada Fluminense.
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N&o ha negocia¢des sendo concretizadas, o pedido estd alto,
o crédito esta restrito e o cenario é de estagnacao.

Os pedidos variam conforme a regido. No geral, as terras
oscilam entre R$200,0 e R$250,0 mil/ha, dependendo da
localizacdo. Na regido norte fluminense ha pouca disponi-
bilidade de terras para agricultura.

Terras destinadas ao café no Noroeste, em Varre-Sai, por
exemplo os pedidos estdo acima da média estadual, com o
café representando as fazendas com os maiores pedidos.

Nesta regido trabalha-se com dois tipos de alqueire: o
Fluminense (27.200 m2, o que equivale a exatamente 2,72
hectares) e o Mineiro (48.400 m2, o que corresponde a exata-
mente 4,84 hectares). Os precos variam conforme o tamanho
e aqualidade.

Na regido fluminense, os corretores utilizam dois padrdes
dealqueires. O alqueire Fluminense, conhecido como "75x75",
possui 24.225 m? (2,42 hectares). O alqueire Mineiro, chama-
do de "100x100" ou alqueire geométrico, possui 48.409 m?
(4,84 hectares) e é o maior disponivel na regido, recebendo
adesignacdo "geométrico" por sua forma quadrangular, eles
variam entre R$90,0 mil e R$200,0 mil por alqueire.

Na Baixada Campista, terras com barro para olaria e cera-
mica, destinadas a fabricacdo de tijolos, tem pedidos de até
RS$350,0 mil por alqueire. O barro para producéo de tijolos
nesta regido agrega valor a negociacao.

Na regido Sul, dependendo das caracteristicas, 0s 4,8 hec-

tares/alqueires mineiro/goiano usado no RJ, varia entre
R$60,0 e R$100,0 mil. A precificagdo oscila conforme o tipo de
fazenda, a qualidade do solo e a infraestrutura. A maioria das
propriedades destina-se a producdo de gado de leite e corte.

Independentemente da regido, os negdcios ndo estdo
sendo concretizados e arrendamentos sdo pouco frequentes,
contudo, no segmento pecuario, o arrendamento funciona
por cabeca ao invés de hectare.

As areas disponiveis no mercado variam entre R$30,00 e
RS$50,00 por cabeca ao més, dependendo da qualidade das
pastagens. A oferta é restrita, o que limita as opgdes para
quem busca expandir a atividade com bovinos cotados em
torno de R$50,00 a cabeca.

O arrendamento de terras enfrenta uma realidade de-
safiadora, pois estad mais dificil arrendar do que comprar.
Grandes empresas que antes buscavam terrenos para par-
cerias, como aquelas que adquiriram fazendas para plantio
de eucalipto, agora preferem fechar contratos de parceria
ao invés de arrendamentos tradicionais, o que reduz ainda
mais a disponibilidade de &reas.

O mercado também sofre com fluxos migratérios. No Es-
pirito Santo, o preco da terra disparou em razdo da alta dos
precos do café, impulsionando produtores a buscarem alter-
nativas no Rio de Janeiro, onde também pretendem cultivar
a cultura. Esse movimento intensifica a pressao por terras
em regides especificas.

R$/HA US$/HA  TABELA29.
rRegiAo T T I I . Precos de terras com
MINIMO MEDIO ~ MAXIMO ~ MEDIO*  agricultura no Rio de Janeiro,
em RS/ha e preco médio,
1.Sul Fluminense 12.400,00 3330000 15000000 653701 oy USS/ha.
2. Centro Fluminense 13.000,00 33.800,00 140.000,00 6.635/16
3. Norte Fluminense 16.700,00 38.900,00 100.000,00 7.636,32
4. Noroeste Fluminense 16.900,00 33.100,00 150.000,00 6.497,74 *Cotacdo média do délar
no segundo quadrimestre de 2026
5. Baixada 30.00000 4970000 160.00000  9.638,65  (Maioaagosto)=RS5,0941.
Fonte: Scot Consultoria.
R$/HA US$/HA  TABELA 30.
ReaiAo T STt T ST i} Precos de terras com
* . .
MINIMO MEDIO ~ MAXIMO  MEDIO*  cia00m no Rio de Janeiro,
em RS$/ha e preco médio,
1. Sul Fluminense 16.500,00 16.500,00 16.500,00 3.239,06
em USS$/ha.
2. Centro Fluminense 11.000,00 13.500,00 16.500,00 2.650,14
3. Norte Fluminense 15.000,00 26.300,00 43.400,00 5162,86
4. Noroeste Fluminense 20.700,00 23.200,00 26.000,00 4.554,31 *Cotacso média do délar
no segundo quadrimestre de 2026
5. Baixada 22300,00  24.800,00 2730000  4.86840  (maioaagosto)=RS5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.
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SAO PAULO
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O estado foi dividido em 15 regibes que possuem
caracteristicas semelhantes de produgdo agricola:

(1) Aragatubag, (9] Itapetiningg,

(2] Araraquarg, (10) Marilig,

(3) Assis, (11) Piracicaba,

(4) Avarg, (12) Presidente Prudente,
(5) Barretos, (13) Ribeiréo Preto,

(6) Bauru, (14) Séo José do Rio Preto,
(7] Botucaty, (15) Sorocaba.

(8] Campinas,
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Ofertas com precos elevados e menor apetite dos in-
vestidores marcam o cenario no estado de S&o Pau-
lo. O preco por hectare no estado continua entre os
maiores do pais.

Os arrendamentos para pastagem no estado estdo
pouco frequentes, e, quando ocorrem, estao sendo
negociados, em média, entre R$60,00 e R$65,00 por
cabega por més, dependendo da categoria do bovino.

Além disso, a maior procura de fazendas com per-
fil topografico tido como “quebrado”, muitas vezes
destinado a areas para a producdo de bovinos, para
a producdo de eucalipto também tem diminuido a
frequéncia de negdcios de arrendamentos para a
pecuaria de corte.

Para a producado de eucalipto, os arrendamentos
ocorrem entre R$1,2 a R$1,8 mil/hectare/ano.

Os arrendamentos para o cultivo de soja e outros
graos sao negociados por até 15 sacas de soja por
hectare ano. Apesar do avanco nos Ultimos anos, 0s
arrendamentos para a producdo de graos estdo mais
dificeis de acontecer.

As areas para compensacao ambiental estdo apre-
goadas de R$10 mil a R$20 mil por hectare.

B R$/HA US$/HA  TABELA31.
REGIAO T o ) Precos de terras com
MINIMO MEDIO MAXIMO MEDIO* agricultura em S3o Paulo,
em RS$/ha, e preco médio,
1. Aracatuba 29.200,00 60.800,00 103.300,00 11.935,43 em USS$/ha.
2. Araraquara 45.000,00 72.100,00 104.300,00 14.153,70
3. Assis 52.400,00 64.600,00 82.000,00 12.681,40
4. Avaré 41.000,00 81.100,00 144.000,00 15.920,46
5. Barretos 60.000,00 88.200,00 103.300,00 17.314,23
6. Bauru 31.500,00 49.100,00 75.000,00 9.638,65
7. Botucatu 35.000,00 58.600,00 144.000,00 11.503,56
8. Campinas 55.000,00 93.700,00 179.900,00 18.393,92
9. ltapetininga 36.800,00 66.800,00 144.000,00 1313,27
10. Marilia 25.800,00 60.400,00 144.000,00 11.856,91
11. Piracicaba 42.000,00 81.400,00 144.000,00 15.979,35
12. Presidente Prudente 25.000,00 66.500,00 230.300,00 13.054,38
13. Ribeirao Preto 37.000,00 77100,00 220.000,00 15.135,23
14. S&0 José Rio Preto 33.000,00 54.000,00 145.000,00 10.600,55  “Cotacdo média do dolar

no segundo quadrimestre de 2026
(maio a agosto)= R$5,0941.

15. Sorocaba 37.000,00 72.100,00 144.000,00 14153,70 )
Fonte: Scot Consultoria.
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R$/HA US$/HA  TABELA32.

REGIAOD  mmmmmmmmmmmmsomeooeeeeeesoooooooooooo Precos de terras com pastagem
MINIMO MEDIO MAXIMO MEDIO*  em S3o Paulo,em RS$/ha,
e preco médio, em US$/ha.
1. Aracatuba 22.700,00 46.900,00 74.400,00 9.206,77
2. Araraquara 28.000,00 54.900,00 82.600,00 10.777,23
3. Assis 28.000,00 50.100,00 66.000,00 9.834,96
4, Avaré 25.000,00 65.900,00 103.000,00 12.936,60
5. Barretos 46.800,00 77.800,00 103.000,00 15.272,65
6. Bauru 21.000,00 47.600,00 62.000,00 9.344,19
7. Botucatu 28.000,00 55.400,00 103.000,00 10.875,38
8. Campinas 41.000,00 76.000,00 154.000,00 14.919,29
9. ltapetininga 20.000,00 48.500,00 103.000,00 9.520,86
10. Marilia 20.000,00 39.000,00 103.000,00 7.655,95
11. Piracicaba 28.100,00 54.200,00 103.000,00 10.639,81
12. Presidente Prudente 41.300,00 55.000,00 62.000,00 10.796,86
13. Ribeirao Preto 30.400,00 55.200,00 94.500,00 10.836,12
14. S&0 José Rio Preto 28.900,00 49.000,00 82.600,00 9.619,02  *Cotacdo médiado ddlar
no segundo quadrimestre de 2026
15. Sorocaba 30.000,00 76.900,00 103.000,00 15.095,97  (Maioaagosto)=RS5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.
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415.

PARANA

Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regides:

(1] Centro Ocidental,

(2) Centro Oriental,

(3) Centro-Sul,

(4) Noroeste,

(5) Norte Central,

(6) Oeste,

(7] Sudeste,

(8) Sudoeste,

(9] Norte Pioneiro,

(10) Metropolitana de Curitiba.
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A precificacdo das propriedades no Parana
estéd associada a capacidade produtiva, qua-
lidade do solo, relevo, logistica e proximidade
de cooperativas, armazéns e agroindUstrias.
Desde abril, os precos pedidos pouco oscila-
ram, com a maior procura pelas areas com
melhor aptiddo agricola.

As terras mais valorizadas estdo no Norte
Central, Oeste e parte do Sudoeste. Nessas
regides, solos favoraveis a agricultura, rele-
vo adequado a mecanizacdo e uma estrutu-
ra agroindustrial consolidada sustentam a
producdo de soja, milho e trigo. No Oeste, a
integracdo com as cadeias de aves e suinos
também mantém elevada a demanda regional
por graos.

Aboa safra é um dos fatores que sustentam
o mercado. Segundo o 11o. levantamento da
Companhia Nacional de Abastecimento (Co-
nab), o estado devera produzir 47,0 milhdes de
toneladas de graos na safra 2025/26, aumento
de 5,2% em relacdo ao ciclo anterior. A drea cul-
tivada cresceu 4,7%, para 10,4 milhdes de hec-
tares, enquanto a produtividade média ficou
praticamente estavel, em 4.512kg por hectare.

Apesar da produgdo maior, isso ndo significa
uma nova rodada de alta no preco das terras.
Os pedidos ja estao elevados nas principais
regiGes agricolas e os compradores estdo se-
letivos. Areas com boa fertilidade, histérico
produtivo, relevo adequado, acesso e proxi-
midade de estruturas de recebimento apre-
sentam maior procura e liquidez.

No Noroeste, principalmente no eixo de
Umuarama, Paranavai e Cianorte, a pecuaria
érelevante, mas a agricultura vem avancando
nas areas com condic¢des adequadas. Soja,
milho, mandioca e cana-de-aclcar estdo entre
as principais atividades. Os precos das terras
ainda sao menores que os encontrados no
Norte Central e Oeste, mantendo o interesse
por propriedades com possibilidade de in-
tensificacdo ou conversdo de pastagens para
agricultura.

No Centro-Sul, Campos Gerais e parte do
Leste, o mercado é mais heterogéneo, com
agricultura, pecuaria e silvicultura dividindo
espaco. As diferencas de solo e relevo tam-
bém aumentam a variacdo dos precos entre
propriedades.

Ainfraestrutura ganhou importancia nos
Ultimos meses. No Porto de Paranagud, o Mo-
egdo esta entre os principais investimentos
em andamento. Com recursos superiores a
R$650,00 milhdes, a estrutura devera elevar a
capacidade de descarga ferroviaria de aproxi-
madamente 550 para até 900 vagdes por dia,
aumentando a eficiéncia no recebimento de
graos destinados a exportacdo.

Para o mercado de terras, o efeito ndo fica
restrito as propriedades préximas ao porto.
A melhoria da capacidade de escoamento
beneficia as regides produtoras conectadas
a Paranagué e ajuda a reduzir gargalos logis-
ticos. O porto também tem papel importante
na entrada de fertilizantes, o que reforca sua
importancia para o escoamento da producado
e para o abastecimento das lavouras.

Cooperativas e agroindustrias continuam
investindo em silos, unidades de recebimento,
fabricas de racdo e estruturas de processa-
mento. A proximidade dessas estruturas reduz
custos de transporte e facilita a comerciali-
zagdo, sendo um diferencial na procura e no
preco das propriedades.

O arrendamento continua sendo uma das
principais alternativas para expansdo da pro-
ducdo, especialmente diante do preco elevado
das terras e da pouca oferta de boas areas. Nas
principais regiGes agricolas, as referéncias de
mercado ficam entre 15 e 25 sacas de soja por
hectare ao ano, podendo superar esse pata-
mar em propriedades de alta produtividade e
boa logistica. Em regides intermediarias, ficam
entre 10 e 15 sacas por hectare.

Na pecuaria, os valores dos arrendamentos
s3o menores. Areas com pastagens bem for-
madas, disponibilidade de dgua, boa estrutu-
ra e possibilidade de intensificagdo sdo mais
valorizadas. Como referéncia, sao observadas
negociacdes proximas de 20,0% da cotagdo
da arroba do boi, com varia¢des conforme
aregido e as caracteristicas da propriedade.

Para areas destinadas a compensacao
ambiental, os pedidos variam de R$6,0 mil a
R$20,0 mil por hectare, sendo mais comuns
negocios entre R$8,0 mil e R$12,0 mil por hec-
tare. Localizagcdo, documentacdo e enqua-
dramento ambiental sdo determinantes na
formacdo do preco.

| Foto: Erecpik
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Foto: Freepik
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R$/HA US$/HA TABELA 33.
REGIAO S . o Precos de terras com
MINIMO MEDIO MAXIMO  MEDIO agricultura no Parané,
1. Centro Ocidental (Campo Mouro) 5000000 87400,00 140.00000 1715719 €M RS/ha,e precomédio,
em USS/ha.
2. Centro Oriental (Ponta Grossa) 37.200,00 77.500,00 144.600,00 15.213,75
3. Centro-Sul (Guarapuava) 39.300,00 66.900,00 114.300,00 13.132,90
4. Noroeste (Umuarama/Paranavai) 26.000,00 58.800,00 130.000,00 11.542,82
5. Norte Central (Londrina) 45.000,00 87.900,00 151.200,00  17.255,34
6. Oeste (Cascavel) 46.000,00 88.500,00 140.000,00 17.373,12
7. Sudeste (Prudentdpolis) 21.000,00 48.900,00 98.300,00 9.599,39
8. Sudoeste (Francisco Beltrao) 31.000,00 75.300,00 126.900,00 14.781,88
9. Norte Pioneiro (Cornélio Procépio) 20.000,00 45.300,00 124.000,00 8.892,68 *Cotacdo média do dolar
no segundo quadrimestre de 2026
10. Metropolitana de Curitiba 36.000,00 62.800,00 14460000 1232805  (Maioaagosto)=RS5,0941.
Fonte: Scot Consultoria.
R$/HA US$/HA  TABELA34.
REGIAO  TTTTTTTToTmmmmsmssososomooooooooooo Precos de terras com
MINIMO MEDIO MAXIMO MEDIO* pastagem no Parang,
em R$/ha, e preco médio,
1. Centro Ocidental (Campo Mouréo) 28.000,00 48.600,00 10740000 954050  em US$/ha.
2. Centro Oriental (Ponta Grossa) 20.000,00 34.600,00 124.000,00 6.792,20
3. Centro-Sul (Guarapuava) 19.900,00 28.500,00 45.500,00 5.59474
4. Noroeste (Umuarama/Paranavaf) 22.000,00 43.100,00 85.000,00 8.460,81
5. Norte Central (Londrina) 15.000,00 37.400,00 75.000,00 7.341,86
6. Oeste (Cascavel) 18.400,00  41.600,00 105.000,00 8.166,35
7. Sudeste (Prudentdépolis) 19.000,00 30.500,00  41.300,00 5.987,35
8. Sudoeste (Francisco Beltrao) 15.000,00 35.500,00 73.800,00 6.968,88
9. Norte Pioneiro (Cornélio Procépio) 17.000,00  27.500,00 80.000,00 5.398,43

*Cotagdo média do dolar

no segundo quadrimestre de 2026
10. Metropolitana de Curitiba 26.000,00 34.500,00 45.500,00 6.772,57 (maio a agosto)= R$5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.
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416.

RIO GRANDE
DO SUL

Foram pesquisados os pregos de terras com pastagem e com agricultura
nas seguintes regides:

(1] Centro Ocidental,

(2) Centro Oriental,

(3) Noroeste,

(4) Sudoeste,

(5) Sudeste,

(6) Nordeste,

(7) Metropolitana de Porto Alegre.
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Aoferta de fazendas para producdo pecuaria e agricola existe,
porém, a demanda esta praticamente inexistente. Ndo ha
negocios ha tempo consideravel.

O cenario reflete a paralisia econdmica vivida. A falta de
liquidez entre produtores rurais e investidores desestimulou
acompradeterras. O capital que poderia estar alocado em
ativos rurais permanece imobilizado, enquanto a capacidade
financeira dos potenciais compradores se vé comprimida.
Para areas destinadas a pecuaria, os precos oferecidos variam
entre R$10,0 mil e R$25,0 mil por hectare, mas a auséncia
de demanda torna esses valores meramente referenciais.
Conforme o ditado do produtor, "vale o que pagam" e hoje
ninguém paga.

Para areas com agricultura, os precos pedidos oscilam
entre R$50,0 e R$100,0 mil por hectare, variando conforme
potencial produtivo e localiza¢do. Ainda assim, a movimen-
tagdo comercial esta estagnada.

A qualidade do solo, localizagdo e acesso a infraestrutu-

ra sdo fatores estruturais que continuam influenciando a
precificacdo das terras. Porém, em contexto de demanda
baixa, tais critérios perdem relevancia pratica. O arrenda-
mento pecuario gira em torno de 60 kg de boi por hectare
ao ano em campos de boa qualidade, caindo para 40 kg
em areas piores. A produtividade em soja varia conforme a
regido. Em areas menos favorecidas e menos produtivas, o
arrendamento rende de 6 a 8 sacos por hectare. Nas regioes
intermediarias, a faixa fica entre 10 e 12 sacos. Ja nas regioes
de maioraltitude e solo profundo, o arrendamento alcanga
até 16 sacos de soja.

O sistema de exploracdo integrada é comum. Quando o
produtor explora tanto soja quanto pecuaria, complemen-
tando com pastagens de inverno (azevém e aveia), o arren-
damento pode atingir 21 sacos de soja no ano completo.
Esse modelo permite otimizar o uso da terra ao longo das
estacdes, aproveitando ciclos de cultivo de verdo e inverno
com pastagens anuais.

R$/HA US$/HA  TABELA3S.
REGIAO  TTmTmTmmommommomoooens o Precos de terras com
MINIMO MEDIO — MAXIMO ~ MEDIO*  agricultura no Rio Grande do

Sul, em R$/ha, e preco médio,
1. Centro Ocidental (Santa Maria) 20.100,00 52.300,00 125.000,00 10.266,83 em USS/ha.
2. Centro Oriental (Cachoeira do Sul) 20.000,00 45.500,00 133.000,00 8.931,95
3. Noroeste (Passo Fundo) 22.000,00 81100,00 200.000,00 15.920,46
4, Sudoeste (Uruguaiana) 8.000,00 35.900,00 120.000,00 7.047,40
5. Sudeste (Pelotas) 20.000,00 42.000,00 128.000,00 8.244,87
6. Nordeste (Caxias do Sul) 8.000,00 73.600,00 215.000,00 14.44816 “Cotacdo média do délar

no segundo quadrimestre de 2026
7. Metropolitana de Porto Alegre 8.000,00 5220000 23770000 1024720  (Maioaagosto)=RS5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.

R$/HA US$/HA  TABELA36.
2] O Precos de terras com
MINIMO MEDIO MAXIMO  MEDIO*  pastagem no Rio Grande

do Sul,em RS$/ha, e preco
1. Centro Ocidental (Santa Maria) 10.000,00 21.200,00  106.000,00 4.161,70 médio, em US$/ha.
2. Centro Oriental (Cachoeira do Sul) 9.000,00 22.300,00 68.400,00 4.377,63
3. Noroeste (Passo Fundo) 8.000,00 22.900,00 60.000,00 4.49542
4, Sudoeste (Uruguaiana) 10.000,00 24.000,00 55.000,00 4.711,36
5. Sudeste (Pelotas) 8.000,00 26.800,00 85.000,00 5.261,01
6. Nordeste (Caxias do Sul) 700000 2410000 8500000 473099  Copacio médiado dolar

no segundo quadrimestre de 2026
7. Metropolitana de Porto Alegre 10.000,00 35700,00 164.000,00  7.00814  (maioaagosto)=R$5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.
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417.

SANTA CATARINA

As cinco mesorregies em que Santa Catarina foi dividida para a pesquisa
foram:

(1] Norte Catarinense,
(2) Oeste,

(3) Serrang,

(4] Vale do Itgjai,

(5) Sul Catarinense.
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O mercado de terras em Santa Catarina esta parado, refle-
tindo incerteza econémica e custos de producado elevados.
Compradores atuam com cautela extrema, buscando apenas
areas de alta qualidade produtiva, enquanto os precos, em
regiGes menos atrativas, precisam de concessdes em relagdo
ao pedido para que os negbcios fluam.

As negociagBes ndo se pautam no menor preco, mas na
combinacdo de fatores: qualidade do solo, produtividade,
mecanizacao, localizagdo e logistica. Condi¢Oes de rodovias
e acesso influenciam diretamente a decisdo de negociar.

Areas para lavoura concentram maior procura, especial-
mente com potencial para soja e milho, com destaque para
Campo Novos, Curitibanos e regido de Lages. Fazendas com
pasto enfrentam menor liquidez, condicionadas a qualidade
do solo e potencial de conversdo para lavoura.

Os precos no estado variam entre R$25,0 a R$50,0 mil/ha.
Terras férteis e sem limitacOes produtivas situam-se na faixa
superior. No Alto e Médio Vale do Itajal, terra de primeira sis-
tematizavel estd em torno de R$60,0 mil/ha, enquanto terras
mais acidentadas estdo em R$50,0 mil/ha. Para pecuaria, os
precos variam de R$35,0 mil a R$45,0 mil/ha.

Arroz, milho, soja, cebola, beterraba, repolho, mandioca e
trigo sdo as culturas de destaque. A pecuéria é marcada pelo
gado de corte europeu, e apresenta uma bacia leiteira forte.

O arrendamento é modalidade pouco comum. Quando
ocorrem, ficam em 15 sacas de soja/ha, para producdo apenas

Foto: Bela Magrela

noverao, ou entre 18 e 20 sacas/ha, considerando a producao
de safra e safrinha.

Para pastagem, o arrendamento gira em torno de R$40,00
a R$50,00 por cabega ao més.

Agentes relatam vendas retraidas neste comego de segundo
semestre, mas, boas vendas no primeiro semestre de 2026,
com foco maior em pequenas propriedades e fazendas para
reflorestamento. Areas agricultdveis e para pecuaria maiores,
porém, tiveram maior dificuldade e retracdo nas vendas no ano.

R$/HA US$/HA  TABELA37.
REGIAO Precos de terras com
MINIMO MEDIO ~ MAXIMO  MEDIO*  agricultura em Santa Catarina,
em R$/ha, e preco médio,
1. Norte Catarinense (Joinville) 16.000,00 58.300,00 230.000,00 11.444,67 em US$/ha.
2. Oeste Catarinense (Chapecd) 20.000,00 58.000,00 208.000,00 11.385,78
3. Serrana (Lages) 20.000,00 48.600,00 95.000,00  9.540,50
4, Vale do Itajai (Blumenau) 20.000,00 58.600,00 220.000,00 11.503,56 *Cotacdo média do délar
no segundo quadrimestre de 2026
5. Sul Catarinense (Cricitima) 20.000,00  44.100,00 130.000,00 8.657,12 (maio a agosto)= R$5,0941.
Fonte: Scot Consultoria.
R$/HA US$/HA  TABELA38.
REGIAO T . Precos de terras com
MINIMO MEDIO MAXIMO  MEDIO* pastagem em Santa Catarina,
em R$/ha, e preco médio,
1. Norte Catarinense (Joinville) 12.500,00 33.900,00 120.600,00 6.654,79 em USS$/ha.
2. Qeste Catarinense (Chapecd) 12.000,00  26.400,00 66.700,00 5.182,49
3. Serrana (Lages) 10.000,00  27.000,00 57.500,00 5.300,28
4. Vale do Itajaf (Blumenau) 18.000,00  35.200,00 90.000,00 6.909,99 *Cotacdo média do délar
no segundo quadrimestre de 2026
5. Sul Catarinense (Cricitima) 10.000,00  22.000,00 4070000 431874  (maioaagosto)=RS5,0941.

Fonte: Scot Consultoria.
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APENDICE

MAPA DE SOLOS




O conhecimento das caracteristicas intrinsecas
dos solos sdo importantes para o planejamento
da atividade agricola.

Cada solo possui uma aptiddo, exige um nivel de
adubacdo, permite determinado manejo, limita a
exploracao etc.

Figura 6.
Mapa de solos Brasil.

OBSERVACAO:

PARA UMA MELHOR VISUALIZAGAO UTILIZE O MAPA
AMPLIADO ANEXO AO RELATORIO.
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POTENCIAL AGRICOLA

Figura 7.
Mapa de potencial agricola.
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Legenda
Fertilidade Caracteristicas fisicas e/ou morfolégicas  Relevo Principais limitagoes
l:l Alta Boas Plano e suave ondulado Praticamente sem limitagoes
l:l Média Boas Plano e suave ondulado Média a baixa disponibilidade de nutrientes
I:l Média a alta Regulares Plano e suave ondulado Riscos de inundagdes, impedimento de drenagem
- Baixa Boas Plano e suave ondulado Baixa disponibilidade de nutrientes, excesso de aluminio
l:l Baixa Regulares Plano e suave ondulado Baixa disponibilidade de nutrientes, excesso de aluminio, textura grosseira
- Média a alta Regulares Plano e ondulado Declives acentuados, pouca profundidade, textura grosseira
- Média a alta Boas Forte ondulado Declives acentuados
I:l Baixa Regulares Ondulado a montanhoso Declives acentuados, restrigdes de drenagem, excesso de aluminio
- Baixa Regulares Plano e suave ondulado Excesso de sédio, restricdo de drenagem, risco de inundacao
l:l Areas atualmente desaconselhéveis 4 utilizagao agricola, pela presenca de uma ou mais limitagoes de carater acentuado, como: fertilidade muito baixa, alta salinidade,
reduzida i presenca de p i ou rochosidade, textura arenosa, relevo montanhoso ou escarpado.
Fonte: IBGE
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CLIMA

O mapa de normal climatolédgica de precipitacdo demonstra o
volume de chuvas esperado, por ano, em cada parte do pafs,
fator determinante para planejamento agricola.

Figura 8.
Normal climatolégica de chuvas anuais - 1981/2010.
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Fonte: Inmet
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